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A SATZUNGSTEXT
Praambel

S_atzung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Zum Seefeld” vom 25.04.2023 B

Auf Grund von § 2 Abs. 1 und §§ 9, 10 und § 13 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Januar 2023
(BGBI.2023 | Nr. 6) geandert worden ist, Art. 23 der Gemeindeordnung fur den
Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August
1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-l), die zuletzt durch § 2 des Gesetzes
vom 9. Dezember 2022 (GVBI. S. 674) gedndert worden ist, Art. 6 und Art. 81
der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch § 2
des Gesetzes vom 10. Februar 2023 (GVBI. S. 22) geandert worden ist, der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 04. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) gedndert worden ist, sowie der
Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBL | S. 1802) geandert worden ist, hat der Gemeinderat
Mammendorf die 2. Bebauungsplananderung des Bebauungsplans ,Zum
Seefeld® gemal § 10 und § 13 BauGB ohne Durchfihrung einer
Umweltpriifung mit integriertem Griinordnungsplan am 25.04.2023 als Satzung
beschlossen.




§1

Geltungsbereich der Anderung

Der Geltungsbereich der 2. Anderung umfasst die Flurnummern 1054/16 und
1054/17.

§2

Anderung Planzeichnung

Die Planzeichnung des bestehenden Bebauungsplanes ,Zum Seefeld* wird
innerhalb des Geltungsbereiches durch die neue Planzeichnung ersetzt. Fiir
den Geltungsbereich gilt die Nutzungsschablone des siidlichen Bereiches
(ID/WA/GRZ 0,25/GFZ 0,45/SD/ED).

§3
Festsetzungen Teil B2 und C

Fir den Geltungsbereich der 2. Anderung gelten weiterhin die urspringlichen
Festsetzungen durch Planzeichen von Teil Bz sowie die textlichen
Festsetzungen von Teil C des Bebauungsplanes ,Zum Seefeld® vom
06.09.2000 mit den textlichen Festsetzungen der 1. Anderung vom
18.07.2003.

§4

Integration Grinordnungsplan

Der Inhalt des Bebauungsplanes trifit die stadtebaulichen und
grinordnerischen notwendigen Festsetzungen nach § 9 BauGB und Art. 3
BayNatSchG. Damit ist der Grinordnungsplan in den Bebauungsplan
integriert. Der Bebauungsplanénderung ist eine Begrindung in der Fassung
vom 25.04.2023 beigefiigt.

§5
Inkrafttreten

Die 2. Bebauungsplananderung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.
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2. Anderung des Bebauungsplanes ,,Zum Seefeld*
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B: FESTSETZUNG DURCH PLANZEICHEN
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Aligemeines Wohngebiet

Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze

(Dachgeschofd auch als VollgeschoB zulésig)

Baugrenze

Grundflachenzahl (GRZ)

Geschof¥flachenzahl (GFZ)

Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhéuser zulédssig

Satteldach, Dachneigung s. textl. Festsetzungen nach C Ziff. 1.10

MaRangabe in Metern, z.B. 4,0 m

verkehrsberuhigte Zone
Private Griinflache s. textl. Festsetzungen nach C Ziffer 1.16
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

StralRenbegrenzungslinie und Begrenzung
sonstiger Verkehrsflachen

ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE:

Zahl der Geschbsse als
Hoéchstgrenze, DG als
Vollgeschoss zulassig

Grundflachenzahl (GRZ)
Ohne die Flachen nach
§19 (4) BauNVO

Satteldach

ID

Allgemeines Wohngebiet

0,25

WA

) Geschossflachenzahl (GFZ)

SD

VE

offene Bauweise, nur Einzelhduser und
Doppelhduser zulassig

C TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Garagen, PKW-Stellplatze und Nebéngebéude sind aufer in den privaten
Griinflachen im gesamten Baugebiet zuldssig. Der Stauraum vor Garagen muss
mindestens 5,0 Meter betragen.
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D1

D2

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

o—————— Grundstiicksgrenze

Flursticksnummer, z. B. 1054/17
Hauptgebdude bzw. Nebengebaude

Entfallende Haupt- bzw. Nebengebiude

ZE Baukdrpervorschlag

. .. B&ume zu pflanzen gem. der textl.
Festsetzungen C Ziffer 1.07 und 1.16

HINWEISE DURCH TEXT

Bodendenkmalpflege

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht und sind geman Art.
8. Abs.1-2 BayDSchG unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde (Landratsamt
Furstenfeldbruck) oder dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen.

Auf Art. 8 Abs.1-2 BayDSchG wird hingewiesen.

Entsorgung schadstoffbelasteter Boden

Schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der bei Bauarbeiten anfallt, ist entsprechend der
abfall- und bodenschutzrechtlichen Vorschriften ordnungsgeman und schadlos zu entsorgen.
Hierlber sind Nachweise zu flihren und dem Landratsamt auf Verlangen vorzulegen.

Immissionsschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass in einem Abstand von ca. 85 m ein Metzgereibetrieb
besteht. Die von hier ausgehenden Emissionen losen keine Bedenken aus, da im Umfeld
bereits ndherliegende Wohnnutzungen bestehen. Eine Verschlechterung der Situation fiir den
Betrieb wird daher nicht erkannt.

Starkregenereignisse
Aufgrund von moglichen Starkregenereignissen wird auf eine dementsprechende angepasste

Bauweise hingewiesen (Schutz von Lichtschachten, Kellerabgéngen, Hauseingéngen,
Hdhenlage Fertigfulboden, etc.).
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E VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat Mammendorf hat in der Sitzung vom 07.12.2021 die 2. Anderung des
Bebauungsplanes ,Zum Seefeld” beschlossen. Der Anderungbeschluss wurde am 13.09.2022
ortsiiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

~,

2. Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Zum Seefeld“ in der Fassung vom
03.05.2022 wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vom 22.09.2022 bis
28.10.2022 in der Verwaltungsgemeinschaft Mammendorf o&ffentlich ausgelegt. Parallel
wurden die Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange in der Zeit vom 22.09.2022
bis 28.10.2022 gemaR § 4 Abs. 2 beteiligt.

3. Die_Gemeinde Mammendorf hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 25.04.2023 die
2. Anderung des Bebauungsplanes ,Zum Seefeld* gemaR § 10 (1) BauGB als Satzung
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4. Die Pfanzeichnung in der Fassung vom 25.04.2023 sowie der Textteil in der Fassung vom
25.04.2023 sind Bestandteil des Satzungsbeschlusses des Gemeinderates vom 25.04.2023

und werden hiermit ausgefertigt.
L] L 3 A 2‘
(Siegel) Mamme?ndorf,- den r23 0kt2023
/ VY A
\_.j 71/

1. Birgérmeister J. Heckl

5. Der Beschluss dequenm'(nfje é\ﬁ?rglmendorf {iber die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Zum
Seefeld" ist am .2 0. Y2 LULS ortsiiblich bekannt gemacht worden (§ 10 Abs. 3 Satz 1

BauGB). Der Bebauungsplan ist damit nach § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft getreten. Der
Bebauungsplan mit Begriindung liegt bei der Gemeinde Mammendorf wéhrend der
allgemeinen Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereit; (iber den Inhalt wird auf Verlangen
w&gggeben. Auf die Rechtsfolgen des §§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
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F  BEGRUNDUNG

1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 2. Anderung umfasst das gegenstandiiche Baugrundstiick und das
Grundstick, das zur Erschliessung erforderlich ist.

2. Anlass

Der Ausléser fur die Bebauungsplan&nderung ist der Wunsch eines Grundstiickseigentimers
zur Errichtung eines Tinyhouses bzw. eines kleinen Einfamilienhauses mit Garage anstelle
einer hier derzeit befindlichen Garage. Diese Garage war urspriinglich ein Nebengebaude
einer hier ehemals befindlichen Gértnerei. Da die Garage die Ortsrandeingriinung
unterbricht, soll der neue Baukérper so errichtet werden, dass die Ortrandeingriinung kiinftig
durchgezogen werden kann.
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Aktueller Lageplan Foto Bestandssituation

3. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Da es sich um eine kleinrdumige Flache innerhalb eines bereits bestehenden Baugebietes
handelt, die in Form der Umwandlung einer Garage in Wohnraum nachverdichtet werden
soll, wird das vereinfachte Verfahren nach § 13 gewahlt. Da hier bereits ein Baukérper in
Form einer Garage besteht, wird der Zuléssigkeitsmassstab nur gering verandert.

Ein Umweltbericht ist aufgrund des minimalen Eingriffs entbehrlich. Die Ortsrandeingriinung
erfahrt durch diese MaRnahme eine Verbesserung, da sie durchgangig gestaltet wird.

4. Bodendenkmalpflege

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht und sind geman
Art. 8 Abs.1-2 BayDSchG unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde (Landratsamt
Furstenfeldbruck) oder dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen.

Auf Art. 8 Abs.1-2 BayDSchG wird hingewiesen.
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5. Niederschlagswasser und Starkregenereignisse

Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist bereits in der Satzung verankert, zuséatzlich
soll klar gestellt werden, dass diese Versickerung oberflachig Gber den belebten Oberboden
erfolgen soll.

Aufgrund von méglichen Starkregenereignissen wird auf eine dementsprechende angepasste
Bauweise hingewiesen (Schutz von Lichtschachten, Kellerabgangen, Hauseingéangen,
Héhenlage FertigfuRboden, etc.).

6. Altlasten

Nach Mitteilung der Abteilung Abfallrecht am Landratsamt FFB ist das Grundstiick nicht im
Altlastenkataster aufgenommen.

7. Fahrradabstellanlagen

Die Errichtung von ausreichend, (berdacht, gut und barrierefrei erreichbarer
Fahrradabstellanlagen auf dem Grundstiick wird empfohlen.
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