Gemeinde Mittelstetten

NIEDERSCHRIFT

Uber die 6ffentliche
5. Sitzung des Gemeinderates Mittelstetten

vom 12. April 2021
Gasthof zur Post in Mittelstetten

Vorsitz:

Erster Burgermeister Franz Ostermeier
Schriftfihrerin:

Maria Riepl

Der Vorsitzende erklarte die Sitzung um 19:30 Uhr fur eréffnet. Er stellte fest, dass samtliche
Mitglieder ordnungsgeman geladen wurden. Die Mehrheit der Mitglieder ist anwesend und
stimmberechtigt. Der Gemeinderat Mittelstetten ist somit beschlussfahig.

Gremiumsmitglieder: Bemerkung:
Zweiter Burgermeister Erwin Lauchner

Dritte Birgermeisterin Evelyn Dirmeier

Gebhard Dorr

Stefanie Keller

Friedrich Kiser

Sebastian Kling|

Michael Peil

Klaus Pschebezin

Michael Robeller

Entschuldigt sind

Ramona Muck in Kur
Heinz Nebl Krank
Andreas Sporl beruflich verhindert
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Offentliche Sitzung:

TOP 1.

Aktuelle Viertelstunde

TOP 2.

Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung vom 08.03.2021

TOP 3.

Antrag auf Baugenehmigung

BV-Nr.: Ml 011/2021 vom 15.03.2021

Vorhaben: Neubau einer landwirtschaftlichen Lagerhalle mit Nebenrdumen und
Abbruch eines best. Schuppen und eines Wohnhauses

Bauort: HauptstraRe 14 ,FI.Nr.: 72 Gmk. Mittelstetten

TOP 4.

Antrag auf Baugenehmigung

BV-Nr.: MI 010/2021 vom 15.03.2021

Vorhaben: Neubau eines Pferdestalles

Bauort: HauptstraRe 14 ,FI.Nr.: 72 Gmk. Mittelstetten, 74 Gmk. Mittelstetten

TOP 5.

Isolierte Befreiung

BV-Nr.: MI 009/2021 vom 26.02.2021

Vorhaben: Terrasseniberdachung mit Ziegeleindeckung (identischer Dachziegel)
Holzkonstruktion

Bauort: Am Katzenbach 2 ,FI.Nr.: 230/21 Gmk. Mittelstetten

Bebauungsplan: ,Katzenbach*

TOP 6.

Bekanntgabe der Beschlusse der nichtéffentlichen Sitzung

TOP 7.

Bekanntgaben/Winsche und Antrage
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Offentliche Sitzung

| TOP 1. Aktuelle Viertelstunde

Diskussionsverlauf:

Ein Burger fragt nach, ob die Corona-Schnelltests, die jetzt in Mittelstetten angeboten werden, nur
fur Mittelstettener Blrger/innen sind.

Bgm. Ostermeier: Nein, die Schnelltests kénnen alle Burger/innen wahrnehmen. Es ist pro Woche
1 Test moglich.

|TOP 2. Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung vom 08.03.2021

Diskussionsverlauf:

Ein GR moéchte erwahnen, dass bei der Haushaltsdiskussion zu wenig seiner Erklarungen zum
Investitionsproramm mit aufgenommen wurden.

Bgm. Ostermeier erwiderte, es soll kein Wortprotokoll gefiihrt werden, es sollen nur die
Diskussionspunkte so kurz als méglich angesprochen werden.

Nachdem keine weiteren Einwande vorgebracht wurden, genehmigt der Gemeinderat Mittelstetten
die Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung vom 08.03.2021.

Abstimmungsergebnis: 10 : O

TOP 3. Antrag auf Baugenehmigung
BV-Nr.: MI011/2021 vom 15.03.2021
Vorhaben: Neubau einer landwirtschaftlichen Lagerhalle mit Nebenrdumen und
Abbruch eines best. Schuppen und eines Wohnhauses
Bauort: HauptstraBe 14 ,FI.Nr.: 72 Gmk. Mittelstetten

Sachvortrag:
Gemeindliche Stellungnahme
nach 8 36 BauGB u. Art. 64 BayBO

Die Verwaltung schldgt folgende Stellungnahme der Gemeinde nach 8 36 BauGB u. Art. 64
BayBO an das LRA vor

Der Bauherr beabsichtigt auf dem Flurstick 72 der Gemarkung Mittelstetten eine
landwirtschaftliche Lagerhalle mit Nebenrdumen zu errichten und einen bestehenden Schuppen
und ein bestehendes Wohnhaus abzubrechen.

A. Planungsrecht:

§ 5 BauGB

Das Bauvorhaben liegt im Dorfgebiet (MD), das im Flachennutzungsplan dargestellt ist.

|§ 34 BauGB
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Das Bauvorhaben liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ja

Das BV fugt sich i.d. vorhandene Bebauung ein. ja
Sonstige offentl. Belange werden beeintrachtigt. nein
Art der baulichen Nutzung: landwirtschaftliche Lagerhalle mit Nebenraumen

in einem Gebiet ohne Bebauungsplan ja
im Geltungsbereich eines einf. Bebauungspl. nein

Die Eigenart der naheren Umgebung entspricht einem der Baugebiete nach der BauNVO ja

wenn ja, welchem? Dorfgebiet (MD)

Das Bauvorhaben halt die gebotene Riicksichtnahme auf die Umgebung ein(8 34 Abs. 1 BauGB)ja
Es liegt eine Satzung vor nach

§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB ja

D. Erschliessung:

D.1 Zufahrt:  (Art. 4 BayBO)

Die Zufahrt ist gesichert durch die Lage des Flurstiicks in angemessener Breite an einer
befahrbaren offentlichen Verkehrsflache
nach Art. 4 Abs. 1 Nr. 2 BayBO ja

D.2 Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung ist gesichert durch Anschluss an die zentrale Wasserversorgung des
Wasserzweckverbandes der Adelburggruppe. ja

D. 3 Abwasserbeseitiqung:

Die Abwasserbeseitigung ist gesichert durch Anschluss an die zentrale Abwasserbeseitigung der
Gemeinde Mittelstetten. ja

E. Schutzgebiete / Sonstiges

Dem Bauantrag liegt ein Antrag auf Abweichung zu den Abstandsflachen bei.

F. Sonstige Angaben

Fur das beantragte Objekt sind ausreichend Stellplatze auf dem Grundstiick nachzuweisen.

G. Verfahren

Die Nachbarunterschriften fehlen.

Diskussionsverlauf:
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Bgm. Ostermeier teilt mit, dass ihm heute eine Unterschriftenliste ausgehandigt wurde, in der die
Anwohner der Hauptstra’e 14 mit dem Bauvorhaben ,Neubau einer landwirtschaftlichen
Lagerhalle (TOP 3) und Neubau eines Pferdestalles (TOP 4) nicht einverstanden sind.

Nach Rucksprache mit der Bauverwaltung sollen folgende Hinweise diskutiert und dann im
Beschluss (bei TOP 4) mit aufgenommen werden:

»1. Das Landratsamt wird beziiglich der_[mmissionsrechtlichen Zuléssigkeit des Bauvorhabens
sowie der notwendigen Dungstéatte um Uberpriifung gebeten.
Auch sollte der private Verkehr des Reiterhofes mit in die Betrachtung aufgenommen werden.

2. Im Rahmen der Privilegierungsiberprifung ist das bestehende landwirtschaftliche Geb&ude auf
dem Flurstiick 72 und dessen Nutzungsmaoglichkeiten miteinzubeziehen, zudem ist ein Konzept
Uber die geplante Entwicklung des gesamten Pferdepensionsbetriebs vorzulegen.

3.Das Flurstiick 71 der Gemarkung Mittelstetten ist keine 6ffentlich gewidmete Wegefldche.

Nach einer kurzen Diskussion war man sich einig, dass man die beiden Bauantrage (TOP 3 und
TOP 4) getrennt von einander behandeln muss. Der Neubau einer landwirtschaftlichen Lagerhalle
mit Nebenraumen ist im Innenbereich und somit besteht Baurecht. Der Antrag auf Neubau eines
Pferdestalltes wird in TOP 4 beraten.

Ein GR sieht sehr wohl eine Verbindung der beiden Punkte und weist auf verschiedene
Gerichtsurteile hin, die es zu &hnlichen Verfahren gab.

Beschluss 1:

Der Gemeinderat stimmt dem Bauantrag zum Neubau einer landwirtschaftlichen Lagerhalle mit
Nebenrdumen und Abbruch eines bestehenden Schuppen und eines Wohnhauses auf dem
Flurstiick 72 der Gemarkung Mittelstetten zu.

Hinweis:
Fur das Bauvorhaben ist ein aktueller Entwasserungsplan nachzureichen. Auf diesem sind alle
bestehenden und ggf. neue Leitungen darzustellen. Der Grundstiickseigentimer hat gem.

Entwasserungssatzung der Gemeinde die Dichtigkeit der bestehenden
Grundstiicksentwéasserungsanlage nachzuweisen.

Abstimmungsergebnis: 9 : 1

TOP 4. Antrag auf Baugenehmigung
BV-Nr.: MI 010/2021 vom 15.03.2021
Vorhaben: Neubau eines Pferdestalles
Bauort: HauptstraRe 14 ,FI.Nr.: 72 Gmk. Mittelstetten, 74 Gmk. Mittelstetten

Sachvortrag:
Gemeindliche Stellungnahme
nach 8 36 BauGB u. Art. 64 BayBO

Die Verwaltung schldgt folgende Stellungnahme der Gemeinde nach § 36 BauGB u. Art. 64
BayBO an das LRA vor

Der Bauherr beabsichtigt auf den Flursticken 72 und 74 der Gemarkung Mittelstetten einen
Pferdestall zu errichten.
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A. Planungsrecht:

§ 5 BauGB

Das Bauvorhaben liegt in einer Ortsrandeingriinung, die im Flachennutzungsplan dargestellt ist.

§ 35 BauGB

Das Bauvorhaben liegt im AulRenbereich ja

Im Geltungsbereich des FLNPL — ja

Gebietsart: Ortsrandeingriinung

Das BV ist privil. nach 8 35 Abs. 1 BauGB nicht nachgwiesen
Offentliche Belange stehen entgegen nein

D. Erschliessung:

D.1 Zufahrt:  (Art. 4 BayBO)

Die Zufahrt erfolgt Uber das Flurstick 72 der Gemarkung Mittelstetten. Zur Sicherstellung der
ErschlieBung sind entsprechende Dienstbarkeiten einzutragen.

D.2 Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung ist gesichert durch Anschluss an die zentrale Wasserversorgung des
Wasserzweckverbandes der Adelburggruppe. ja

Zur Sicherstellung der ErschlieBung Uber das Flurstiick 72 der Gemarkung Mittelstetten sind
entsprechende Dienstbarkeiten einzutragen.

D. 3 Abwasserbeseitiqgung:

Die Abwasserbeseitigung ist nicht erforderlich.

Das anfallende Niederschlagswasser wird It. Eingabeplan auf dem eigenen Grundstiick versickert.
Die Erklarung des Bauherrn zur Niederschlagswasserbeseitigung fehlt und ist nachzureichen.

E. Schutzgebiete / Sonstiges

Das Bauvorhaben befindet sich in der Nahe eines Uberschwemmungsgebietes.
Dem Bauantrag liegt ein Antrag auf Abweichung von den Abstandsflachen bei.

F. Sonstige Angaben
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Fur das beantragte Objekt sind ausreichend viele Stellplatze nachzuweisen.

G. Verfahren

Die Nachbarunterschriften fehlen.

Diskussionsverlauf:
Ein GR ist gegen den Neubau eines Pferdestalles. Die Stimmung unter den Anwohnern ist sehr
negativ.

Ein GR sieht es mehr als Gewerbebetrieb, nicht als Landwirtschaft.

Private Nutzung hauptséachlich am Wochenende — viel Verkehr.

Das Gelande zur Glon fallt steil ab, dadurch kénnte es am Reitplatz zu Auswaschungen kommen,
die dann in die Glon abflieen. Das Wasserwirtschaftsamt sollte beteiligt werden.

Eine GRin und ein GR sehen bei der Ausfahrt in die KreisstralRe die Sicherheit als gefahrdet.
Problematisch wird gesehen, dass ein Ausritt nur Uber die Kreisstral3e moglich ist.

Ein GR sieht groRe Bedenken lber die Genehmigungsfahigkeit des Pferdehofes.
Er verweist auf mehrere Gesetze und Paragraphen, die zu &hnlichen Fallen herangezogen
wurden. Ebenso sollte Uberprift werden, ob eine Nutzungsanderung beantragt werden muss.

2.Bgm. Lauchner hat aus den Gesprachen mit den Anliegern erfahren, dass der Bauherr
mindestens 30 Pferde einstellen will.
Es sind so viele Fragen offen, wo sollen Pferdekoppeln entstehen, Briicke Uber die Glon usw.

Ein GR weist als Anlieger auf den Reiterhof in Hanshofen hin. Dort ist am Wochenende viel
Verkehr und die Reiter halten sich nicht an die vorgeschriebenen Reiterwege. Sie benutzen alle
Feldwege.

Bgm. Ostermeier verweist auf seine Anmerkungen zu TOP 3.

Die Diskussion bestétigte, dass die vorgebrachten Hinweise von Bgm. Ostermeier als sinnvoll
erachtet werden.

Die vorgebrachten Hinweise werden im Beschluss eingefiigt.

Beschluss 1:

Der Gemeinderat stimmt dem Bauantrag zum Neubau eines Pferdestalles auf den Flurstiicken 72
und 74 der Gemarkung Mittelstetten unter der Voraussetzung zu, dass eine Privilegierung im
Sinne des § 35 Abs. 1 BauGB nachgewiesen wird.

Zur Sicherstellung der ErschlieBung (Wasserversorgung und Zufahrt) tGber das Flurstiick 72 der
Gemarkung Mittelstetten sind entsprechende Dienstbarkeiten einzutragen und dem Landratsamt
Furstenfeldbruck nachzuweisen.

Hinweise:

Das Bauvorhaben befindet sich in der Ndhe eines Uberschwemmungsgebietes.
Die Erklarung des Bauherrn zur Niederschlagswasserbeseitigung fehlt und ist nachzureichen.

Das Landratsamt wird beziiglich der immissionsrechtlichen Zulassigkeit des Bauvorhabens sowie

der notwendigen Dungstatte um Uberpriifung gebeten.
Auch sollte der private Verkehr des Reiterhofes mit in die Betrachtung aufgenommen werden.
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Im Rahmen der Privilegierungsuberprifung ist das bestehende landwirtschaftliche Gebaude auf
dem Flurstiick 72 und dessen Nutzungsmaoglichkeiten miteinzubeziehen, zudem ist ein Konzept
Uber die geplante Entwicklung des gesamten Pferdepensionsbetriebs vorzulegen.

Das Flurstiick 71 der Gemarkung Mittelstetten ist keine Offentlich gewidmete Wegeflache.

Abstimmungsergebnis: 0 : 10

TOP 5. Isolierte Befreiung
BV-Nr.: MI 009/2021 vom 26.02.2021
Vorhaben: Terrassentberdachung mit Ziegeleindeckung (identischer
Dachziegel) Holzkonstruktion
Bauort: Am Katzenbach 2 ,FI.Nr.: 230/21 Gmk. Mittelstetten
Bebauungsplan: ,Katzenbach“

Sachvortrag:
Die Bauherren beabsichtigen auf dem Flurstiick 230/21 der Gemarkung Mittelstetten eine
Terrassenuberdachung mit Ziegeleindeckung zu errichten.

A. Planungsrecht:

§ 5 BauGB

Das Bauvorhaben liegt im allgemeinen Wohngebiet (WA), das im Flachennutzungsplan
dargestellt ist.

§ 30 BauGB

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des qualifiz. Bebauungsplanes ,,Katzenbach*
Gebietsart:  allgemeines Wohngebiet (WA)

GRZ 1 =120 m2 gepl. =120 m2 zul.

GRZ 2 =128 m2 gepl. < 132 m2 zul.

GRZ 3 =270 m2 gepl. > 264 m2 zul.

8 31 BauGB

Das Bauvorhaben entspricht —nicht- den Festsetzungen des Bebauungsplanes. Eine Befreiung
von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ist erforderlich:

a) Errichtung der Terrassentberdachung 3,0 m aullerhalb der Baugrenze (It.
Bebauungsplan darf die Baugrenze nach Osten mit untergeordneten, erdgeschossigen
Wintergarten um bis zu 1,5 m tUberschritten werden).

b) Errichtung der Terrassenuberdachung mit einem 6° geneigtem Pultdach (It.
Bebauungsplan sind nur Satteldacher zulassig).

c¢) Uberschreitung der zuldssigen GRZ 3 um 6 m2.
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Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt —

Befreiung a), b) und c) ja

D. Erschliessung:

D.1 Zufahrt:  (Art. 4 BayBO)

Die Zufahrt ist gesichert durch die Lage des Flurstiicks in angemessener Breite an einer
befahrbaren 6ffentlichen Verkehrsflache
nach Art. 4 Abs. 1 Nr. 2 BayBO

D.2 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist nicht erforderlich.

D. 3 Abwasserbeseitiqung:

Die Abwasserbeseitigung ist gesichert durch Anschluss an die zentrale Abwasserbeseitigung der
Gemeinde Mittelstetten. ja

G. Verfahren

Die Nachbarunterschriften sind vollstandig. ja

Beschluss 1:
Der Gemeinderat stimmt dem isolierten Befreiungsantrag zur Errichtung einer
Terrassenlberdachung mit Ziegeleindeckung auf dem Flurstik 230/21 der Gemarkung
Mittelstetten zu.

Fir folgende Befreiungen vom Bebauungsplan ,Katzenbach® wird die gemeindliche Zustimmung
erteilt:

e Errichtung der Terrassenuberdachung 3,0 m auBerhalb der Baugrenze (It.
Bebauungsplan darf die Baugrenze nach Osten mit untergeordneten,
erdgeschossigen Wintergarten um bis zu 1,5 m lGberschritten werden).

e Errichtung der Terrassenliberdachung mit einem 6° geneigtem Pultdach (It.
Bebauungsplan sind nur Satteldacher zulassig).

e Uberschreitung der zulassigen GRZ 3 um 6 mz.

Abstimmungsergebnis: 10 : O

| TOP 6. Bekanntgabe der Beschliisse der nichtéffentlichen Sitzung

Diskussionsverlauf:
keine
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| TOP 7. Bekanntgaben/Wiinsche und Antréage

Diskussionsverlauf:
Bgm. Ostermeier teilt mit, dass eine Corona-Schnellteststation im Rathaus eingerichtet wurde.

Er gibt weiter bekannt, dass zwei Antrage fur Hundetoiletten in Oberdorf und Tegernbach
eingegangen sind.

Bgm. Ostermeier liest eine Anfrage vor, ob die Mdglichkeit gegeben ist, das Uhrzeitschlagen von
22.00 Uhr bis 6 Uhr auszusetzen. Nach Rucksprache mit der Kirchenverwaltung und einigen
Anliegern ist eine solche Abschaltung nicht erwiinscht.

Der Haushalt 2021 wurde vom Landratsamt/Kommunalaufsicht genehmigt.
Herr Adolf Schebesta ist verstorben. Die Gemeinde wird einen Nachruf im Tagblatt FFB

vero6ffentlichen.
Der Vereinsreferent wird bei den Vereinen nachfragen, ob ein gemeinsamer Nachruf erwiinscht ist.

Es liegen keine weiteren Wortmeldungen mehr vor.
Um 20:45 Uhr wurde die Sitzung geschlossen.

Gemeinde Mittelstetten

Vorsitzender
Franz Ostermeier Maria Riepl
Erster Blirgermeister Schriftfihrerin
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