Gemeinde Landsberied

NIEDERSCHRIFT

Uber die 6ffentliche
1. Sitzung des Gemeinderates Landsberied

vom 18. Januar 2023
Sitzungssaal der Gemeinde Landsberied

Vorsitz:

Erste Birgermeisterin Andrea Schweitzer
Schriftfiihrerin:

Sabine Baumann

Die Vorsitzende erklarte die Sitzung um 19:30 Uhr fiir eréffnet. Sie stellte fest, dass samtliche
Mitglieder ordnungsgem&R geladen wurden. Die Mehrheit der Mitglieder ist anwesend und
stimmberechtigt. Der Gemeinderat Landsberied ist somit beschlussfahig.

Gremiumsmitglieder: Bemerkung:
Johannes Bals ab Tagesordnung 4
Michael Bals

Hubert Ficker
Bernhard Forg
Sebastian Forg
Christoph Hainz
Michael Hillmeier
Helmut Hoffmann
Johann Markl
Caroline Muller
Florian Wolf

Entschuldigt sind
Claudia Kriebel krank
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Offentliche Sitzung

| TOP 1. Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung vom 14.12.2022 ]

Sachvortrag:

GR Hubert Ficker bemerkt, dass er auf dem Deckblatt als anwesend aufgefiihrt wurde, er war aber
im Urlaub.

Das Deckblatt der Niederschrift wird dementsprechend geédndert.

Beschluss 1:

Der Gemeinderat genehmigt die Niederschrift (iber die 6ffentliche Sitzung vom 14.12.2022 mit der
entsprechenden Anderung.

Abstimmungsergebnis: 11 : 0

[ TOP 2. Bekanntgaben

Sachvortrag:

Genehmigungsfreistellungsverfahren

Der Bauantrag auf ein Freistellungsverfahren fir den Neubau einer Garage-Gewerbehalle auf der
Flur Nr. 227/32 wurde genehmigt.

Der Bauantrag fur einen Anbau einer Gewerbeeinheit (Biirofliche) mit Stellplatzen auf der Flur Nr.
230/7 wurde zuriickgewiesen, da von Seiten der Biirgermeisterin und der Verwaltung weitere
offene Fragen in einem Baugenehmigungsverfahren zu klaren sind. Eine automatische
Weiterbehandlung im Baugenehmigungsverfahren war vom Antragsteller nicht gewiinscht.

Verschiebung Umsatzsteuerrecht
Es gibt eine erneute Verschiebung bzgl. des Umsatzsteuerrechtes. Die neue gesetzliche Regelung
tritt nun erst in 2 Jahren in Kraft.

TOP 3. Antrag auf Baugenehmigung
BV-Nr.: LA 015/2022 vom 13.12.2022
Vorhaben: An- und Umbau eines Zweifamilienhauses mit 4 Stellplitzen
Bauort: Dorfstrale 12, FI.Nr.: 1320 Gmk. Landsberied

Sachvortrag:
Gemeindliche Stellungnahme
nach § 36 BauGB u. Art. 64 BayBO

Die Verwaltung schlagt folgende Stellungnahme der Gemeinde nach § 36 BauGB u. Art. 64
BayBO an das LRA vor

Der Bauherr beabsichtigt den An- und Umbau eines Zweifamilienhauses mit zwei zusatzlichen
Raumen an der Siidseite des Gebaudes sowie im Obergeschoss eine Dachterrasse auf dem
Flurstiick 1320 der Gemarkung Landsberied zu errichten.
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A. Planungsrecht:

§ 5 BauGB

Das Bauvorhaben liegt im Dorfgebiet (MD) , dass im Flachennutzungsplan dargestellt ist.

§ 34 BauGB

Das Bauvorhaben liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ja
Das BV flgt sich i.d. vorhandene Bebauung ein. ja
Sonstige offentl. Belange werden beeintrachtigt. nein
Art der baulichen Nutzung: Wohngebaude
in einem Gebiet ohne Bebauungsplan ja

im Geltungsbereich eines einf. Bebauungspl. nein

Die Eigenart der ndheren Umgebung entspricht einem der Baugebiete nach der BauNVO  ja
wenn ja, welchem? Dorfgebiet (MD)
Das Bauvorhaben hélt die gebotene Riicksichtnahme auf die Umgebung ein(§ 34 Abs. 1 BauGB)ja

B. Ortliche Bauvorschriften (Art. 81 BayBO)

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich folgender ortlicher Bauvorschrift nach Art. 81 BayBO

“Gestaltungssatzung fiir Garagen und Dachgauben”

D. Erschliessung:

D.1 Zufahrt:  (Art. 4 BayBO)

Die Zufahrt ist gesichert durch die Lage des Flurstiicks in angemessener Breite an einer
befahrbaren offentlichen Verkehrsflache
nach Art. 4 Abs. 1 Nr. 2 BayBO ja

D.2 Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung ist gesichert durch Anschluss an die zentrale Wasserversorgung des
Wasserzweckverbandes Gruppe Landsberied ja

D. 3 Abwasserbeseitigung:

Die Abwasserbeseitigung ist gesichert durch Anschluss an die zentrale Abwasserbeseitigung des
Abwasserzweckverbandes Obere Maisach ja

F. Sonstige Angaben

Fur das beantragte Objekt werden 4 Stellplatze nachgewiesen.
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G. Verfahren

Die Nachbarunterschriften sind vollsténdig.

Beschluss 1:

Der Gemeinderat stimmt dem An- und Umbau des Zweifamilienhauses auf dem Flurstiick 1320 der
Gemarkung Landsberied zu.

Hinweise:

Die Wasserzweckverbandsstellungnahme wurde angefordert und ist Bestandteil des Beschlusses.
Ein Tekturplan bezuglich der Entwasserung ist nachzureichen.

Abstimmungsergebnis: 11 : 0

| TOP 4. Vorlage der Jahresrechnung 2022 ]

Sachvortrag:
Die Verwaltung hat die Jahresrechnung der Gemeinde Landsberied fiir das Haushaltsjahr 2022
erstellt.

Das Ergebnis der Jahresrechnung wird hiermit dem Gemeinderat vorgelegt (Art. 102 Abs. 2 GO).
Sodann ist die 6rtliche Prifung durchzufiihren (Art. 102 Abs. 3, Art. 103 GO).

Hierflr ist der Rechnungsprifungsausschuss zustandig.

Anschliefend ist die Jahresrechnung durch den Gemeinderat festzustellen (Art. 103 Abs. 3 GO).
Beschluss 1:

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis von der Jahresrechnung der Gemeinde Landsberied fir das

Haushaltsjahr 2022 mit folgendem Ergebnis:

Verwaltungshaushalt Vermdgenshaushalt Gesamtergebnis

€ € €
Einnahmen (bereinigte Solleinnahmen) 2.739.832,53 728.180,59 3.468.013,12
Ausgaben (bereinigte Sollausgaben) 2.739.832,53 728.180,59 3.468.013,12

Etwaiger Unterschied (Fehlbetrag) - - -

Nach der ortlichen Rechnungsprifung durch den Rechnungspriifungsausschuss ist die
Jahresrechnung zur Feststellung vorzulegen.

Abstimmungsergebnis: 12 : 0
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TOP 5. SV Baugebiet Erweiterung Flurstralle;
Vergabe der StraRenbeleuchtung

Sachvortrag:
Gemeinderat Bernhard Férg nimmt als Beteiligter an der Beratung und Abstimmung nicht teil und
nimmt am Zuhoérersitz Platz.

Die Stadtwerke Firstenfeldbruck wurden aufgefordert der Gemeinde fir die erforderliche
Strallenbeleuchtung im Baugebiet ,Erweiterung Flurstrale” ein Angebot zu unterbreiten.

Das Angebot sieht die Errichtung von 11 Leuchten Streetlight 11 mini, 24 Watt LED vor.

Das Angebot schlief3t mit Kosten in Hohe von brutto 33.500,64 €.

Die bestehende Leuchte am Ende der Bebauung wird ebenfalls ersetzt um ein einheitliches
Leuchten-Bild zu erhalten.

Die Beauftragung muss Uber die Gemeinde erfolgen, da ansonsten der Abzug wie im
Zustimmungsvertrag vereinbart nicht angerechnet werden kann.

Stellungnahme der Finanzverwaltung:
Die Kosten werden vom Erschlielungstrager beriicksichtigt und erstattet.

Diskussionsverlauf:

Nachdem bisher (ber das Design der StraRenlampen noch nie gesprochen wurde, sind einige
Gemeinderate mit der angebotenen StralRenlampe alleine nicht zufrieden. Sie wiinschen sich eine
Auswahl an verschiedenen Lampen die dann evtl. auch vor Ort bei Dunkelheit besichtigt werden
konnen, um zu sehen, welchen Lichteinfall und Lichtstarke die Lampe hat. Alternativ sollte gepriift
werden, ob der vorhandene Typ ,Citylight nicht auch mit LED angeboten werden kann. Die
Lampen sollen zum dérflichen Charakter passen. Ein Mitarbeiter der Stadtwerke sollte sich der
Sache annehmen und einige passende Straflenlampen vorstellen. Aus gestalterischer Sicht sollte
darauf geachtet werden, dass eine Vereinheitlichung zu den bereits bestehenden StraRenlampen
geschaffen wird.

Es wird vorgeschlagen den Tagesordnungspunkt zurlickzustellen, bis verschiedene
Strallenlampen vorgestellt bzw. gesichtet wurden.

Beschluss 1:
Der Tagesordnungspunkt wird zuriickgestellt, bis verschiedene StraRenlampen vorgestellt bzw.
gesichtet wurden.

Die Verwaltung wird beauftragt sich mit den Stadtwerken in Verbindung zu setzen.

Abstimmungsergebnis: 11 : 0

ohne GR Bernhard Forg als Beteiligter

TOP 6. StraBenbeleuchtungsanlage;
Vergabe der Beleuchtung und des Festplatzschrankes an der Oberlacha

Sachvortrag:

Im Zuge der Umgestaltungsarbeiten im Bereich des Dorfweihers Oberlacha ist es auch erforderlich
die Stralenbeleuchtung zu ertiichtigen und eine Mdglichkeit zu schaffen, um die Stromversorgung
bei Festlichkeiten zu sichern.
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Die Stadtwerke Furstenfeldbruck wurden aufgefordert der Gemeinde hierfiir ein Angebot zu
unterbreiten.

1. Festplatzschrank
Fur den Festplatzschrank einschl. Zahlersaule und Kabelbauarbeiten entstehen Kosten in
Hdéhe von brutto 3.690,45 €.

2. StraBenbeleuchtung
Fur die Errichtung von 3 Street-Light 11 mini LED Lampen, Lichtpunkthéhe 6,00 m schlieft
das Angebot der Stadtwerke mit Kosten in Hohe von brutto 7.378,31 €.

Stellungnahme der Finanzverwaltung:
Die Kosten sind im Haushaltsplan 2023 zu veranschlagen (Haushaltsstelle 880.95001).

Diskussionsverlauf:
Wie auch schon im TOP 5 sollen auch hier verschiedene in Frage kommende Straenlaternen
vorgestellt werden.

Bzgl. des Stromschrankes fiir den Burschenverein soll eine Vergleichsrechnung aufgestellt
werden, ob es auf Dauer glinstiger kommt, jahrlich die ,Baustromwiirfel* setzen zu lassen bzw.
einen Festschrank mit Grundgeblhr aufzustellen. Ebenfalls soll geklart werden, ob trotz des
Festschrankes zum Dorffest ein Mitarbeiter der Stadtwerke die Anschliisse in den Festschrank
anklemmen muss.

Mit dem Burschenverein soll geklart werden, wie viele Kéasten nun tatsachlich benétigt werden und
deren Standorte.

Bis zur Klarung mit dem Burschenverein und der Auswahl der StraRenlampe soll der
Tagesordnungspunkt zuriickgestellt werden.

Beschluss 1:
Der Gemeinderat beschlieft, den Tagesordnungspunkt zuriickzustellen, bis verschiedene
StralRenlampen vorgestellt bzw. gesichtet wurden.

Die Verwaltung wird beauftragt sich mit den Stadtwerken in Verbindung zu setzen.

Abstimmungsergebnis: 12 : 0

TOP 7. Asylangelegenheiten;
RegelmaBige Herausgabe statistischer Daten der Bewohner der Wohnanlage
Romerstr. 21 durch das Einwohnermeldeamt der VG Mammendorf an die
Gemeinde

Sachvortrag:

Seit der erneuten Verscharfung der Fliichtlingssituation in Bayern / Landkreis Fiirstenfeldbruck
wird die Wohnanlage des Landratsamtes Firstenfeldbruck in der Rémerstr. 21 in Landsberied
wieder sehr stark frequentiert.

Eine Information der Gemeinde durch das Landratsamt {iber die untergebrachten Personen, wie in
der Anfangszeit der Anlage, erfolgt aus datenschutzrechtlichen Griinden nicht mehr.

Flr die erste Burgermeisterin / die Sozialreferentin ist es fiir die tagliche Arbeit jedoch sehr wichtig,
Auskinfte Uber die Bewohnerstruktur zu erhalten. Relevant sind insbesondere Informationen tiber
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- Anzahle Bewohner

- Nationalitaten

- Geschlechter

- Altersstruktur (U 6, 6 — 18, Erwachsene)

Nach Aussage des Datenschutzbeauftragten der VG Mammendorf sind diese Informationen
datenschutzrechtlich unbedenklich und kénnen zur Verfiigung gestellt werden. Zur Schaffung einer
rechtlichen Grundlage fir diese Auswertungen solite der Gemeinderat aber einen formellen
Beschluss mit Beauftragung der VG zur Herausgabe der Daten fassen.

Diskussionsverlauf:
Es wird vorgeschlagen die schulpflichtigen Kinder- und Jugendlichen von 6 — 15 Jahren
aufzuzahlen, um auch hier einen Uberblick zu haben und die 16 — 18jahrigen extra aufzufiihren.

Feuerwehrreferent Michael Hillmeier bittet darum, sollten die Zahlen der Fliichtlinge zuriickgehen
und einige Rdume im Asylantenheim nicht belegt sein, diese mit Schildern zu versehen, damit die
Feuerwehr bei einem eventuellen Einsatz mit Atemschutz bei der Durchsuchung der Raume, diese
ausschlieBen kann. Das Landratsamt sollte dar(iber informiert werden.

Beschluss 1:

Der Gemeinderat Landsberied beauftrag das Einwohnermeldeamt der VG Mammendorf monatlich
folgende statistischen Informationen aus dem Einwohnermeldedaten {iber die Bewohner der
Gemeinschaftsunterkunft in der RomerstraBe 21 in Landsberied der Biirgermeisterin und
Sozialreferentin zur Verfligung zu stellen:

- Anzahle Bewohner

- Nationalitaten

- Geschlechter

- Altersstruktur (U 6, 6 — 15, 16 — 18, Erwachsene)

Der Gemeinderat ist in regelméaRigen Abstanden tber die Bewohnersituation in der Unterkunft zu
informieren.

Abstimmungsergebnis: 12 : 0

TOP 8. Bauleitplanung;
Aufstellung des qualifizierten Bebauungsplanes , Erweiterung FlurstraBe“ in
der Gemeinde Landsberied
Behandlung der Stellungnahmen im Verfahren zur Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behdrden nach § 13b i.V.m §13aund § 3 Abs. 2i.V.m. §
4 Abs. 2 BauGB
Satzungsbeschluss

Sachvortrag:
Gemeinderat Bernhard Férg nimmt als Beteiligter an der Beratung und Abstimmung nicht teil und
nimmt am Zuhérersitz Platz.

Von der Bauverwaltung wurden insgesamt 38 Trager 6ffentlicher Belange angeschrieben und um
Stellungnahme gebeten. Von den Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange haben keine
Stellungnahme abgegeben:
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Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung
Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege
Immobilien Freistaat Bayern

Bischofliche Finanzkammer

Erzbischofliches Ordinariat Miinchen
Pfarrverband Grafrath-Schongeising
Evangelisches Pfarramt

Staatliches Schulamt FFB

Kreisjugendring FFB

Stadtwerke Firstenfeldbruck

Bund Naturschutz Bayern e.V.

Landesbund flr Vogelschutz
Kreisheimatpflegerin

Kreisbrandinspektion Fiirstenfeldbruck
Abwasserzweckverband Obere Maisach
Minchner Verkehrs- und Tarifverbund
Planungsverband ,AuRerer Wirtschaftsraum®
Luftamt Stdbayern

Fa. Huber Entsorgungsunternehmen
Freiwillige Feuerwehr Landsberied

Abteilung 1V/2 StralRenverkehrsamt der VG Mammendorf
Allgemeinde Deutscher Fahrrad-Club

® & o ¢ o o 0 © © © © © © © © © © © © © O o

Keine Einwande vorgebracht haben:

Staatliches Bauamt Freising

Regionaler Planungsverband

Telefénica Germany

Industrie- und Handelskammer fiir Miinchen und Oberbayern
Deutsche Telekom

Handwerkskammer fir Mlinchen und Oberbayern

Vodafone Kabel Deutschland

bayernets GmbH

Abt. 1l/1 Finanzverwaltung der VG Mammendorf

8 Behtrden bzw. sonstige Tréger offentlicher Belange haben Einwénde, die abzuwigen und
beschlussmaRig zu behandeln sind vorgebracht:

1) Landratsamt Firstenfeldbruck
2) Regierung von Oberbayern

3) Wasserwirtschaftsamt Miinchen
4) Bayerischer Bauernverband

5) Energie Sudbayern

6) Kreisbrandinspektion Fiirstenfeldbruck
7) Zweckverband zur Wasserversorgung Gruppe Landsberied
8) Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten

Burgerbeteiligung:

Es liegt 1 Birgereinwand vor.
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Beschluss:

Stellungnahmen der Beh6rden und sonstiger Trager offentlicher Belange:

Stellungnahme des Landratsamtes Fiirstenfeldbruck vom 25.02.2022:

(1) Geltungsbereich, Ableitung aus dem Flachennutzungsplan:
Die feststellenden Ausfiihrungen des Landratsamtes werden zur Kenntnis genommen.
An der Planung wird festgehalten, der Entwurf des Bebauungsplanes bleibt unverandert.

Abstimmung: 11:0 ohne GR Bernhard Forg als Beteiligter

(2) Ortsplanung:

Die aus ortsplanerischer Sicht weiterhin vorgetragenen Bedenken sowie die Anregung zur
Verlagerung der westlichen ErschlieBungsstrale dahingehend, dass eine beidseitige Bebauung
ermoglicht wird, werden zur Kenntnis genommen und wie folgt gewdirdigt.

Die Gemeinde mochte im Gemeindegebiet von Landsberied neue Wohnbauflachen schaffen.
Aufgrund des verscharften Wohndrucks im Grof3raum Minchen sind Baugrundstiicke sehr knapp,
dies ist auch an den immer weiter steigenden Baulandpreisen zu erkennen. Um der Bevélkerung
die Bildung von Wohneigentum zu ermdglichen, ist die Ausweisung von Wohnbebauung eine
Mdglichkeit hierzu.

In der angeregten Verschiebung der westlichen ErschlieBungsstrale ist kein stadtebaulicher
Mehrwert zu erkennen, insbesondere da die resultierenden Grundstlicke fiir eine verdichtete
Bebauung mit Doppelhdusern eingeschrankt ware. Im Ubrigen erachtet die Gemeinde die Lage
der ErschlieBungsstrale fur eine zukinftige Vernetzung des Baugebietes mit einer sich
aufdrangenden Bebauung nach Westen als vorausschauende Chance.

An der Planung wird festgehalten, der Entwurf des Bebauungsplanes bleibt unverandert.

Abstimmung: 11:0 ohne GR Bernhard Forg als Beteiligter
(3) Festsetzung durch Planzeichen und Text:

ZuB2.7:

Eine entsprechende Ergédnzung wird stadtebaulich fir nicht erforderlich gesehen. Uber die
StraRenausbauplanung wurde vom Gemeinderat in den Sitzungen vom 10.01.2022 und
07.02.2022 beraten und entschieden. Diese Beschliisse sind Grundlage fir die aktuelle
Ausbauplanung in der Fassung vom 22.03.2022. Damit ist der in der Festsetzung gewahlte Punkt
bestimmbar und eine erhebliche Veranderung dieses Punktes ist nicht zu erwarten. Die
Festsetzung ist damit auch vollziehbar.

An der Planung wird festgehalten, der Planer wird beauftragt, die Oberkante ErschlieBungsstralte

der aktuellen Stralenausbauplanung redaktionell als Hinweis in den Bebauungsplan
einzuarbeiten.
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Abstimmung: 11:0 ohne GR Bernhard Forg als Beteiligter

ZUuB 1.%;

Die straBenraumwirksame Pflanzung von Laubbaumen auf den Privatgrundstiicken berlcksichtigt
die notwendige Zuganglichkeit der Baugrundstiicke (Zugang, Zufahrt, Stellplatze etc.) der
Parzellen Nrn. 3 bis 5 und Nrn. 11 bis 15. Damit wird den betroffenen Grundstiickseigentimern die
notwendige Flexibilitat gewahrt. Diese wird im Rahmen der ErschlieBungsplanung mit
Laubbaumen im Straflengrund erganzt.

An der Planung wird festgehalten, der Entwurf des Bebauungsplanes bleibt unverandert.
Abstimmung: 11:0 ohne GR Bernhard Forg als Beteiligter

Zu B 8.3:

Im Rahmen der Auslegung der Festsetzung Hauptdachform und -dachneigung ist auch die
Begrindung Ziffern 6.9.2 und 6.9.3 heranzuziehen: Die Bestimmung der Hauptdachform und
Hauptdachneigung erméglicht es fiir untergeordnete Anbauten und Geb&udeteile (z.B. Erker,
Uberdachungen, Voordédcher, Wintergérten etc.) auch andere Dachformen und Dacheindeckungen
umzusetzen.

An der Planung wird festgehalten, der Entwurf des Bebauungsplanes bleibt unverandert.
Abstimmung: 11: 0 ohne GR Bernhard Forg als Beteiligter

ZuB851:

Es ist nicht erkennbar, dass mit der getroffenen Festsetzung zu Gelandeveranderungen die
Ausfuhrungen des Landratsamtes — ungeachtet der Rechtsgrundlage fiir den 1 m Streifen - auch
in Kombination mit B 8.5.2 nicht umgesetzt werden kdnnen.

An der Planung wird festgehalten, der Entwurf des Bebauungsplanes bleibt unveréandert.
Abstimmung: 11:0 ohne GR Bernhard Forg als Beteiligter

ZuBg8h2:

Der Begriff ,untergeordnet” ist nicht mathematisch zu ermitteln, sondern im Rahmen der
Auslegung zu definieren und wird z.B. in der BayBO mehrfach verwendet, wie z.B. ,untergeordnete
Vorbauten®“ in Art. 6 Abs. 1 Satz 2 BayBO.

An der Planung wird festgehalten, der Entwurf des Bebauungsplanes bleibt unverandert.

Abstimmung: 11:0 ohne GR Bernhard Foérg als Beteiligter

(4) Sonstiges:

Zu C Hinweise 5.5:
Es ist weder eine stadtebauliche noch eine artenschutzrechtliche Erforderlichkeit erkennbar.

An der Planung wird festgehalten, der Entwurf des Bebauungsplanes bleibt unverandert.

Abstimmung: 11: 0 ohne GR Bernhard Forg als Beteiligter
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Zu C Hinweise 5.8:

Da es sich um eine Empfehlung handelt ,ggf. iiberdachte Fahrradstelipldtze ist kein Widerspruch
zu den Festsetzungen erkennbar. In der Regel werden bei Einfamilienhdusern die Fahrrader
geschutzt in der Garage oder im Nebengebaude untergebracht. Bei Mehrfamilienhausern mit einer
Tiefgarage oder einem Garagenhof liegt der Hauszugang nicht zwingend im definierten
Vorgartenbereich, sondern seitlich, sodass kein Widerspruch erkennbar ist.

An der Planung wird festgehalten, der Entwurf des Bebauungsplanes bleibt unverandert.

Abstimmung: 11:0 ohne GR Bernhard Forg als Beteiligter

(5) Immissionsschutz:

Die Ausfuhrungen zur Unzulassigkeit der Festsetzung B 1.2 beziiglich der Luftwarmepumpen
werden zur Kenntnis genommen, von der Gemeinde nicht geteilt und wie folgt gewiirdigt.

Die Rechtsgrundlage befindet sich in § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO hier: "Anlagen und deren
besonderen Bedurfnissen und Eigenschaften..., das auch fir Nebenanlagen im Sinne von § 14
BauNVQO gilt und stadtebaulich erforderlich (§ 1 Abs. 3 Satz 1.BauGB), hinreichend bestimmt, von
der Erméachtigungsgrundlage (§ 9a BauGB) gedeckt und auch vollziehbar ist. So wird im Leitfaden
fur die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationdren Geraten der Bund/Lander-
Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz vom 24.03.2020 bei Schallemissionen von 50 dB in
einem WA von einem Abstand von weniger als 3,0 m ausgegangen. Nachdem Luftwarmpumpen
nicht abstandsflachenrechtlich privilegiert sind (sie OLG Nirnberg) ist stets ein Mindestabstand
von 2 x 3 m = 6 m einzuhalten. Im Ubrigen ist ein entsprechender Hinweis auf die Literatur
enthalten.

Auch wird verkannt, dass es sich um einen Angebotsbebauungsplan handelt, der die Zulassigkeit
pauschal regelt, &hnlich wie in § 4 BauNVO beispielsweise Anlagen fir sportliche Zweck zulassig
sind. Diese mussen aber auch die Grenzwerte der 18. BImSchV einhalten und kénnen nach § 15
Abs. 1 BauNVO unzulassig sein. § 15 Abs. 1 BauNVO regelt, dass die in den §§ 2 bis 14
aufgeflhrten baulichen und sonstigen Anlagen im Einzelfall unzulassig sind, wenn sie nach
Anzahl, Lage, Umfang oder Zweckbestimmung der Eigenart des Baugebiets widersprechen. Sie
sind auch unzulassig, wenn von ihnen Belastigungen oder Stérungen ausgehen kénnen, die nach
der Eigenart des Baugebiets im Baugebiet selbst oder in dessen Umgebung unzumutbar sind,
oder wenn sie solchen Belastigungen oder Stérungen ausgesetzt werden.

An der Planung wird festgehalten, der Entwurf des Bebauungsplanes bleibt unverandert.

Abstimmung: 11: 0 ohne GR Bernhard Forg als Beteiligter

(6) Wasserrecht:

Die Stellungnahme des Wasserrechts hinsichtlich der wassersensiblen Siedlungsentwicklung wird
zur Kenntnis genommen. Mit den Festsetzungen des MafRes der baulichen Nutzung
(Grundflachenzahl bzw. deren Uberschreitungsméglichkeit), der nicht (berbaubaren Flachen
bebauter Grundstiicke (insbesondere unversiegelte Verkehrsflaiche) und befestigten Flachen
(wasserdurchlassigen Belagen) wird dies aus Sicht der Gemeinde ausreichend gewirdigt. Ferner
ist eine dezentrale Versickerung des gesammelten Niederschlagswassers vorgesehen.

Dem Rat zum Erhalt ausreichender Griinflaichen wird nicht gefolgt. Die Gemeinde sieht die
Schaffung einer Grinfliche in dem locker bebauten Wohngebiet am Ortsrand in dieser
Groflenordnung samt den Festsetzungen zur Ein- und Durchgriinung aus ortsplanerischen
Grinden nicht fir notwendig und gewichtet die Belange zur Deckung des dringenden
Wohnraumbedarfes hoher.
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An der Planung wird festgehalten, der Planer wird beauftragt einen entsprechenden Hinweis zu
Starkregenereignisse, Sturzfluten redaktionell zu erganzen.

Abstimmung: 11:0 ohne GR Bernhard Forg als Beteiligter

Stellungnahme der Regierung von Oberbayern vom 19.01.2022:

Das Schreiben der Regierung sowie die Empfehlung zur Priifung von verdichteteren Wohnformen
zumindest in Teilbereichen wird zur Kenntnis genommen.

Dazu wird ausgefiihrt, dass die Erfahrungen auch in anderen Gemeinden im Gebiet der VG
Mammendorf zeigen, dass die Nachfrage nach Einzelhdusern in Form von Einfamilienhdusern
ungebrochen grof} ist. Aufgrund der stadtebaulichen Situation wird am neuen Ortsrand mit Doppel-
und Einzelhausern ein nachfrageorientierter und gemeindetypischer Siedlungsmix ermdglicht.
Dabei konnen im Rahmen der Festsetzungen bei zuldssigen Einzelhdusern auch (dichtere)
Wohnungsformen wie barrierefreie Mehrfamilienhduser entstehen, da der Bebauungsplan auf die
Festsetzung der Zahl der Wohnungen oder HochstmaRe von Baugrundstiicken verzichtet.

Im Angebotsbebauungsplan ist fir die zwingende Festsetzung eines barrierefreien
Geschosswohnungsbaus keine Rechtsgrundlage vorhanden, da § 9 Abs. 1 Satz 1 Nr. 6 BauGB
nur die héchstzuldssige Zahl von Wohnungen (und nicht die Mindestzahl) nennt sowie § 22 Abs. 2
Satz 1 BauNVO nur die Hausformen Einzel-, Doppelhduser und Hausgruppen aber kein
Geschosswohnungsbau ermdglicht.

Eine weitere Erh6hung des MaRes der baulichen Nutzung auf eine GRZ Uber 0,25 sieht die
Gemeinde aufgrund der umgebenden Bebauung (GRZ teilweise nur 0,2), der Ortsrandlage und der
ErschlieBungssituation an keinen HaupterschlieRungsstralen als stadtebaulich nicht zielfiihrend.
Die Erfordernisse der Raumordnung sind somit eingehalten. An der Planung wird festgehalten, der
Entwurf des Bebauungsplanes bleibt unverandert.

Abstimmung: 11:0 ohne GR Bernhard Forg als Beteiligter

Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Miinchen vom 19.01.2022:

Die Ausfuhrungen des WWA zur wassersensiblen Siedlungsentwicklung sowie zum vorsorgenden
Bodenschutz werden zur Kenntnis genommen.

Bezlglich der wassersensiblen  Siedlungsentwicklung wird auf die vorstehende
Wirdigung/Beschlussfassung zur gleichlautenden Stellungnahme des Landratsamtes, Abt.
Wasserrecht Nr. (6) verwiesen und Bezug genommen.

Die Hinweise zum Bodenschutz sind im Rahmen der Bauausfiihrung zu beachten. Der Planer wird
beauftragt, den folgenden Hinweis im Bebauungsplan redaktionell zu ergéanzen.

Auffallige (z.B. Boden mit Fremdbeimengungen) bzw. potentiell verunreinigte Béden kénnen
nicht ohne weiteres vom Grundstiick abgefahren werden. Diese sind im Rahmen der
Erdarbeiten vom Ubrigen Boden abzutrennen und vor Ort zwischenzulagern. Die
Zwischenlagerung erfolgt in der Regel in Halden zu maximal 250 m*®. Die Halden sind
reprasentativ zu beproben und auf Schadstoffgehalte zu untersuchen. Auf Grundlage dieser
Haldenanalysen wird fir jede einzelne Halde in Abhéangigkeit der nachgewiesenen
Verunreinigungen der Entsorgungs- bzw. Verwertungsweg festgelegt. Erst danach kann der
Abtransport erfolgen.

Ferner wird auf § 202 BauGB, DIN 18915, DIN 19639 und DIN 19731 hingewiesen.
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An der Planung wird festgehalten, der Entwurf des Bebauungsplanes bleibt dariiber hinaus
unverandert.

Abstimmung: 11 : 0 ohne GR Bernhard Forg als Beteiligter

Stellungnahme des Bayerischen Bauernverbandes vom 17.02.2022:

Die Ausfihrungen des Bauernverbandes werden zur Kenntnis genommen und wie folgt gewdirdigt.
Punkt 1, Duldung landwirtschaftlicher Immissionen:

In einem Bebauungsplan kdénnen keine Regelungen zum Ausschluss von gesetzlichen
Anspriichen, die sich aus dem Birgerlichen Gesetzbuch oder der Immissionsschutzgesetze
ergeben, getroffen werden. Folglich kann dem Wunsch nach Erganzung der Begriindung nicht
gefolgt werden.

Erganzend wird hierzu auf die nachstehende Wiirdigung/Beschlussfassung zur Stellungnahme des
AELF sowie die erganzende Stellungnahme des Bilros Accon vom 09.09.2022 verwiesen und
Bezug genommen.

Punkt 2, Staubentwicklung Feldweg:

Der Gemeinderat hat im Rahmen der Beratungen {iber die ErschlieBungsplanung in der
Gemeinderatssitzung vom 07.02.2022 festgehalten, dass eine Befestigung des neuen Feldweges
nicht erfolgen soll, da im Allgemeinen hierauf kein Wert gelegt wird.

Aufgrund der vorgesehenen Ortsrandeingriinung und der Anordnung des neuen Weges in
Hauptwindrichtung Ost-West sowie des verbleibenden kurzen unbefestigten Teilstlicks der
Flurstral3e ist nicht mit einer unzumutbaren Beeintrachtigung der Anwohner zu rechnen.

Sollte es nach Umsetzung des Baugebietes dennoch zu unzumutbaren Staubaufkommen fiihren,
kann uber eine Befestigung erneut entschieden werden.

Punkt 3, Einmlndungsbereich neuer Feldweg:

Dieser Bereich liegt auferhalb dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Dennoch ist auf dem
Feldweg nicht mit einem hohen Verkehrsaufkommen zu rechnen, wodurch ein Begegnungsverkehr

im Mandungsbereich nicht zu erwarten ist.

An der Planung wird festgehalten, der Entwurf des Bebauungsplanes bleibt unverandert.

Abstimmung: 11: 0 ohne GR Bernhard Forg als Beteiligter

Stellungnahme der Energie Siidbayern vom 26.03.2021:

Die Hinweise zur Freihaltung von Leitungstrassen von Bebauung und Bepflanzung werden zur
Kenntnis genommen und sind im Rahmen des Bauvollzugs bzw. der ErschlieBungsplanung zu
beachten.

An der Planung wird festgehalten, der Entwurf des Bebauungsplanes bleibt unverandert.

Abstimmung: 11:0 ohne GR Bernhard Forg als Beteiligter
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Stellungnahme des Zweckverbandes zur Wasserversorgung vom 07.02.2022:

Die Ausfuhrungen des Wasserzweckverbandes zur fehlenden ErschlieBung der Grundstiicke und
zur Notwendigkeit eines stadtebaulichen Vertrages werden zur Kenntnis genommen.

Die notwendigen stadtebaulichen Vertrage sind zwischenzeitlich abgeschlossen.

Die Hinweise zur Freihaltung von Leitungstrassen von Bepflanzung werden zur Kenntnis
genommen und sind im Rahmen des Bauvollzugs bzw. der ErschlieBungsplanung zu beachten.

An der Planung wird festgehalten, der Entwurf des Bebauungsplanes bleibt unverandert.

Abstimmung: 11:0 ohne GR Bernhard Forg als Beteiligter

Stellungnahme des Amts fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten vom 21.02.2022:

Die vom AELF vorgetragenen Belange fir die Zukunftsfahigkeit des angrenzenden
Milchviehbetriebes werden zur Kenntnis genommen.

Zur angemessenen Wiurdigung wurde das Biro Accon gebeten, das bereits vorliegende
Geruchsimmissionsgutachten vom 13.08.2021 aufgrund der aktuellen Stellungnahme des AELF
von 21.02.2022 zu erganzen.

Bei einem gemeinsamen Vorort-Termin am 19.07.2021 mit den Betriebsleitern und der Gutachterin
der Fa. ACCON wurden die aktuellen betrieblichen Verhéltnisse besichtigt und die
Erweiterungsplanungen besprochen. Aufgrund der neuen Erkenntnisse hat das Biro ACCON mit
anliegendem Schreiben vom 09.09.2022 eine Stellungnahme vorgelegt.

Diese kommt beim Thema Laufhéfe zu folgender Aussage:

JIm Gutachten ACB-0821-216035/04 wurden drei Laufhéfe, einer im Norden des geplanten und
bestehenden Stallgebéudes mit einer Flache von 275 m? einer im Westen des geplanten Stalls mit
einer Flache von 150 m? und einer im Stden des Jungviehstalls mit einer Flache von 225 m?
(siehe jeweils Anlage 3 - Quellenkonfiguration im Geruchsimmissionsgutachten) berlicksichtigt.
Dies ergibt eine berlicksichtigte Gesamtfliche von 650 m? Somit ist die geforderte Mindestgréi3e
um 87 m? liberschritten.”

Die Gemeinde schlief3t sich dieser Aussage an.

Beim Thema drittes Fahrsilo wurde eine neue Berechnung nach der TA-Luft 2021 durchgefihrt,
welche folgendes Ergebnis bringt:

.ESs zeigt sich, dass auch unter Beriicksichtigung des dritten Fahrsilos und nach Berechnung nach
der neuen TA Luft 2021 im gesamten Plangebiet sowohl in der bodennahen Schicht von 0 m bis 3
m als auch in der Schicht von 3 m bis 5 m der Immissionsgrenzwert fiir ein Wohn- und Mischgebiet
von 10% Geruchsstundenhé&ufigkeit pro Jahr sicher eingehalten wird.

Der Schutz der zukiinftigen Bewohner vor unzuldssigen Geruchsimmissionen durch den benach-
barten landwirtschaftlichen Betrieb ist gewéhrleistet.

Die Gemeinde schlief3t sich der Aussage an.

An der Planung wird festgehalten, der Entwurf des Bebauungsplanes bleibt unverandert, die
Begrindung wird redaktionell angepasst.

Abstimmung: 11:0 ohne GR Bernhard Forg als Beteiligter
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Biurgerbeteiligung:
Schreiben Herr Helmut A Hoffmann vom 30.07.2022:

Der Antrag von Herrn Hoffmann zur zwingenden Festsetzung von PV-Anlagen im Bebauungsplan
wird zur Kenntnis genommen.

Im Bebauungsplan sind PV-Anlagen als ,bauliche untergeordnete Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie, in, an und auf Dach- und AuBenwandfidchen“ im Sinne von § 14 Abs. 3
BauNVO durch die Festsetzung des Allgemeinen Wohngebietes (Ziffer B 1.1 i.V. mit § 4 BauNVO)
allgemein zulassig. Gemal Ziffer B 8.3 dritter Spiegelstrich sind ,Fldchen von Solarenergieanlagen
und  Sonnenkollektoren in und an der Dachfliche® von der Festsetzung des
Hauptdeckungsmaterials (Dachstein und Farben) ausgenommen, und damit ebenfalls allgemein
zulassig.

Das Baugesetzbuch erméglicht nach § 9 Abs. 1 Satz 1 Nr. 23b BauGB grundsétzlich ,bestimmte
bauliche und sonstige technische Mal3nahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von
Strom, Wérme oder Kélte aus erneuerbaren Energien” festzusetzen. Eine Betriebspflicht hingegen
ist nicht festsetzbar, da hierfir keine Bodenrelevanz gegeben ist.

Der angefihrte Belang stellt nur einen der Planungsziele bzw. Planungsleitlinien des BauGB dar.
So mussen die offentlichen Belange (§ 1 BauGB wie kostensparendes Bauen) und die privaten
Belange (steigende Baukosten, Eigentumsschutz) gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwagen.

Ferner misste fur eine zwingende Festsetzung von PV-Anlagen im Rahmen der Abwéagung
geprift werden, warum die Energieversorgung durch PV-Module und nicht durch andere
erneuerbare Energietrager erfolgen kann und weswegen der Eigentimer/Bauherr zu einer PV-
Lésung gezwungen wird und welcher Kosten-Mehraufwand hierflir anfallt. Zudem miissten auch
die Festsetzungen wie z.B. Firstrichtungen, Dachneigungsbereich, mégliche Verschattungen durch
Nachbarbebauung und zu pflanzende Badume in die Abwagungen mit eingezogen werden. Um dies
rechtssicher abarbeiten zu kénnen musste ein Fachbiiro hinzugezogen werden.

Ergénzend wird festgestellt, dass sich durch § 2 des Gesetzes zur Anderung des
Klimaschutzgesetzes vom 23.12.2022 die Bayerische Bauordnung geéandert hat. Demnach wurde
durch Art. 44a -Solaranlagen- mit einer zeitlichen Staffelung (ab 01.03.2023 flir gewerbliche oder
industrielle Gebaude, ab 01.07.2023 flr sonstige Nichtwohngebdude und ab 01.01.2025 fiir
Wohngebaude) die Pflicht zur Errichtung und den Betrieb von Solaranlagen neu eingefihrt.

Aus Sicht der Gemeinde ist folglich eine zwingende Festsetzung zur verpflichtenden Errichtung
von PV-Anlagen im Bebauungsplan ,Erweiterung Flurstrale” sowie auch im einfachen
Bebauungsplan  ,Stellplatze,  Garagen/Carports,  Dachaufbauten,  Einfriedungen  und
Grundstlcksgestaltung” nicht gewinscht. Der Antrag des Herrn Hoffmann gilt damit als behandelt
und abgelehnt.

An der bisherigen Planung wird festgehalten, die Entwirfe der Bebauungsplane bleiben
unverandert.

Abstimmung: 8 : 3 ohne GR Bernhard Forg als Beteiligter

Beschluss 1:

Die im Rahmen des Beteiligungsverfahrens nach § 13 b i.V.m. 13 a, § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
BauGB zum Bebauungsplanentwurf ,Erweiterung Flurstrafte” vorgebrachten Einwande, Hinweise
und Anregungen werden entsprechend den vorstehenden Beschlissen beachtet bzw. abgewogen.
Die beschlossenen Anderungen bzw. Ergédnzungen und Klarstellungen sind vom Architekten in
den Entwurf 06.12.2021 einzuarbeiten.
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Der Bebauungsplan erhélt die Fassung vom 18.01.2023.

Nachdem die heute beschlossenen Ergadnzungen ausschlielich redaktionellen Charakter haben
und die Grundziige der Planung nicht beriihren, beschliet der Gemeinderat Landsberied aufgrund
der §§ 9 und 10 i.V.m. § 13 b und § 13 a BauGB den Bebauungsplan ,Erweiterung Flurstrae",
bestehend aus Planzeichnung mit Satzungstext sowie der Begriindung hierzu in der Fassung vom
18.01.2023 samt der heute beschlossenen redaktionellen Erganzungen als Satzung.

Die Verwaltung wird beauftragt, den Bebauungsplan ,Erweiterung FlurstraBe" durch
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft zu setzen und dabei
auf die Berichtigung des Flachennutzungsplanes hinzuweisen.

Den Behorden und sonstigen Tragern Offentlicher Belange sowie dem Buirger ist das Ergebnis
mitzuteilen. Das Landratsamt ist vom Abschluss des Verfahrens zu informieren.

Abstimmungsergebnis: 11 : 0

ohne GR Bernhard Forg als Beteiligter

| TOP 9. Wiinsche und Antrige

Sachvortrag:

StrafRenbankette

GR Hans Markl bringt den Wunsch, dass die StraRenbankette (vor allem nach Jesenwang) sowie
die gesamten StralRen vom StralRenreferenten bzgl. Schaden besichtigt werden. Ihm ist
aufgefallen, dass besonders die Strale nach Schongeising starke Risse aufweist. Die Stralle
musste heuer noch in Angriff genommen werden. Es wére auch nétig, auf der StralRe nach
Schongeising Mittelstreifen anzubringen.

Nach Aussage von Bauhofmitarbeiter Christoph Hainz ist die Strae nach Schoéngeising schon
sehr rissig und auch er findet, dass diese dringend gemacht werden misste. Eine Ausbesserung
von seiner Seite ist nicht mehr méglich.

Frau Blirgermeisterin Schweitzer stimmt zu, dass ein Rissevergul® gemacht werden muss. Auf der
StraBe nach Schéongeising wurde zuletzt vor ca. 10 Jahren eine Spritzdecke aufgebracht. Eine
Erneuerung ware notwendig. Die Kosten wurden bereits im vergangenen Jahr kalkuliert und liegen
bei rd. 90.000 €. Sollten die Arbeiten dann durchgefiihrt werden, kann danach der Mittelstrich
aufgebracht werden. Es wird versucht, die Kosten im Haushalt einzuplanen.

StraRenverkehrsreferent Sebastian Forg und Bauhofmitarbeiter Christoph Hainz werden
beauftragt, die Strallen nochmal zu besichtigen und bei dringendem Bedarf wird wenn mdglich, ein
Betrag im Haushalt eingestellt.

Es liegen keine weiteren Wortmeldungen mehr vor.
Um 20:20 Uhr wurde die Sitzung geschlossen.

Gemeinde Landsberied

Vorsitzende

) .
/» /( A /:‘(f”?,;ff” ) Z P

Andrea Schweitzer Sabine Baumann

Erste Blurgermeisterin Schriftfihrerin
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