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Praambel:
Die Gemeinde Jesenwang erldasst gemafi

§ 1 Abs. 8, § 2 Abs. 1 sowie §§ 9, 10 und 13a des Baugeseizbuches - BauGRB - i.d.F. der Bek. vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geédndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. |
S. 1548), Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern - GO - i.d.F. der Bek. vom 22.08.1998
(GVBI. S. 796), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung - BayBO -i.d.F. der Bek. vom 14.08.2007 (GVBI.
S. 588) und der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - BauNVO - i.d F. der Bek. vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. |
S. 1548) den quaiifizierten Bebauungsplan (§ 30 Abs. 1 BauGB) als

SATZUNG.
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) GEMEINDE JESENWANG
6. ANDERUNG DES BEBAUNGSPLANS "Hohenbergl"

PLANZEICHNUNG BEREICH A i.d.F vom 21.05.2014

/ ausgefertigt
Jesenwan

1. Blirgermeister

L B
<k %
L]

/

bz,

<

1346,/25 g

1346/24

1346,/20

i

7

7\
I

M:

1/1000

T T T T

56,. - ‘L\\Q‘
RLINSINS

oz

[ ]

a0

o

7 75

7 7 =
10/ 0/ 10 206 30 J ’/‘—Tﬁe\t@s_\ﬁg
! Pianarsndiage: Geodatenbasis © Bayerische Mermessungsverwaltung, Stand:  08-2013

FRANK BERNHARD REIMANN
DiPL.~ING. UNIV. ARCHITEKT +STADTPLANER

21.05.2014
SATZUNG - SEITE 2/7



6. ANDERUNG DES BEBAUN

GEMEINDE JESENWANG
GSPLANS "Hohenbergl”

vom 21.05.2014

= ’f I S
§

w

D,
00
300
3

2 .

200
Plangrundlage @ LVG Bayern

< : .
o
N 2 B
., s = D

D\ q : T E H® =
; e R ; i : -8 T %

X T2 il G -;\ : Ve N %’; S =
= i &= 4 /5 . : L S S
%% i 4 , o N {> r\ 4 v " S @ B |

P2\ SN 2S99 G EE

L eSS el & g, S S, . B

FRANK BERNHARD REIMANN
DIPL-ING. UNIV. ARCHITEKT+STADTPLANER

21.05.2014
SATZUNG - SEITE 3/7




GEMEINDE JESENWANG
6. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG "HOHENBERGL"

l B: FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Flache fiir den Gemeinbedarf

n Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Allgemein zulassig sind ferner:

- Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtung, die dem Nutzungszweck
der Flache fir Gemeinbedarf dienen und die seiner Eigenart nicht
widersprechen (im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO),

- Stellplatze.

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstma@, hier ein Vollgeschoss

Baugrenze :
1.000 Grundflache in m?, hier GR 1.000 m?
@ Geschossflache als HochstmaB in m?, hier GF 1.000 m?
o offene Bauweise
PO,UF MaRangabe in Metern, hier z.B. 10,0 m
E StraBenbegrenzungslinie
. Baume zu pfilanzen, ohne Standorifestsetzung
(Pflanzgrofe: 18/20 cm Stammumfang, 3 x verpflanzt).

PD/VPD Pultdach / versetztes Pultdach mit 10° - 15° Dachneigung als Hauptdachform
fiir Nebengeb&ude sind auch Flachd&cher und flach geneigte Dacher bis 10°
zuldssig.

E Grenze der raumlichen Geltungsbereiche der 6. Anderung des Bebauungs-
planes

] ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE:

Soziale Zwecke /6 “ E‘ahl der Geschosse als
y 6chstmal

Grundfliache VY
( 1.000 U-Oy) Geschossfliche als HochstmaR

Pultdach / versetztes Pultdach :
mit Dachneigung 10° - 15° W‘ y offene Bauweise
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GEMEINDE JESENWANG
6. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG “"HOHENBERGL"

C FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

0. Dieser Bebauungsplan ersetzt, mil seinen geédnderien, entfallenden und erginzten
Festsetzungen, innerhalb seines rdumlichen Geltungsbereiches zum Teil den Bebauungsplan
.Hohenbergl" i.d.F. vom 25.11.1998.
im Ubrigen gelten die Festsetzungen des rechtsverbindiichen Bebauungsplanes und der
1. Anderung i.d.F. 26.01.2000, 2. Anderung i.d.F. vom 05.06.2001, 3. Anderung i.d.F. vom
13.03.2002, 4. Anderung i.d.F. vom 12.05.2003 und 5. Anderung i.d.F. vom 12.05.2004 fort.

i Cq GEANDERTE, ENTFALLENDE UND ERGANZTE FESTSETZUNGEN BEREICH A

Nebengebdude sind auch auferhaib der liberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

5. Die Geltung des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO wird angeordnet.

8.

9.

10. entfallt
=i ind Assia_Holzy
zu-helassen.
Eenst { Tij ind i Holz zuliissia.

10.1 Die Wandflachen der Nebengebé&ude sind in Holz und Putz zuléssig.

11. entfallt

12.
RohfulBboden bis zum Schnitipunkt der Wand mit der Dachhaut bzw. dem oberen Abschluss
der Wand.
Fir Nebengebdude betragt die traufseitige WandhGhe, gemessen von der Geliandeoberfliche
bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand,
im Mittel 3,0 m.

13. Die Hohe des Erdgeschoss-RohfuBbodens wird mit 561,1 m G.NN, als HéchstmaR fesi-
gesetzt.

14. Es sind nur offene Einfriedungen mit einer Héhe von max. 1,2 m zuléssig.

35, entfalit '

19.

FrANK BERNHARD REIMANN 21.05.2014
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GEMEINDE JESENWANG
6. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG “HOHENBERGL"

Cz GEANDERTE UND ERGANZTE FESTSETZUNGEN BEREICH B

9. Fiir die Dacheindeckung sind ziegelrote, graue und anthrazitfarbene Dachpfannen zu
verwenden.
10. Zierputze sind unzulassig. Holzverschalungen oder hélzerne Konstruktionen sind im

Naturton zu belassen.

(D HINWEISE

\/— Grundstiicksgrenze

1346/2 Flurstiicksnummer, z.B. 1346/2

7 /% Hauptgebdude Nebengebiude '

Vorschlag fiir die Baukérperstellung

Q é Grenze der Ortsdurchfahrt

/\ \ Bestehende Anbauverbotszone (Art. 23 Abs. 1 BayStr'WG) von 20 m.
J In Abstimmung mit dem staatlichen Hochbauamt Freising, Abteilung
StralRenbau kann diese auf 10 m verringert werden.

7. Bodendenkmale, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage kommen, unterliegen der
Meldepflicht nach Art. 8 DSchG und miissen unverziiglich, d.h. ohne schuldhaftes Zdgern, der
Unieren Denkmalschutzbehdrde (Landratsamt Furstenfeldbruck) oder dem Bayerischen
Landesamt fiir Denkmalpflege mitgeteilt werden.

ausgefertigt .
Jesenwang, 4 Jull 2

' ank Bernhard Reimann
rchitekt+Stadiplaner
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(GEMEINDE JESENWANG
6. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG “HOHENBERGL

[E  VERFAHRENSVERMERKE ]

1. Der Gemeinderat Jesenwang hat in der Sitzung vom 26.09.2013 die Aufstellung des
Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 09.12.2013 ortsiiblich

bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

2. Von einer frithzeitigen Unterrichtung und Erbrterung im Sinne des § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB wurde abgesehen (§ 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauGB).

Die Offentlichkeitsbeteiligung nach (§ 3 Abs. 2 BauGB) und Beteiligung der Behorden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) zum Entwurf des Bebauungsplanes
i.d.F. vom 20.11.2013 hat in der Zeit vom 18.12.2013 bis 20.01.2014 stattgefunden.

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplanes i.d.F. vom 21.05.2014 wurde vom Gemeinderat
am 21.05.2014 gefasst (§ 10 Abs. 1 BauGB).

3. Der Satzungsbeschluss ist am 0 9.7Jl_lll 2014 ortsiiblich durch Anschlag an den Ortstafeln
bekannt gemacht worden (§ 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB).
Der Bebauungsplan ist damit nach § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft getreten. Auf die
Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und § 215 Abs. 1 BauGB
wurde hingewiesen.
Der Bebauungsplan mit der Begriindung liegt bei der Gemeinde Jesenwang und der

Verwaltungsgemeinschaft Mammendorf wahrend der aligemeinen Dienststunden zu
jedermanns Einsicht bereit; iber den inhalt wird auf Vertangen Auskunft gegeben.

21.05.2014

FRANK BERNHARD REIMANN
SATZUNG - SEITE 7/7

DiPL_-ING. UNIV. ARCHITEKT+STADTPLANER

E E B B B A m R EEmmmEmEmomEm eam am = =




GEMEINDE JESENWANG
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GEMEINDE JESENWANG
6. Anderung Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung “Hohenbergl"

1. EINFUHRUNG

1.1. Lage des Plangebiets

Der Anderungsbereich befindet sich im sudlichen Siedlungsgebiet von Jesenwang, westlich der
_Landsberger Strafbe” (St 2054), nordlich der Feuerwehr und ostlich der Strafle ,Am Keltenbogen".

1.2, Ziel und Zweck der Anderung

Die Gemeinde Jesenwang mdchte die Anzahl an Kinderbetreuungsplatzen erhdhen und dem
vorhandenen Bedarf nachkommen. So méchte sie, auf dem gemeindeeigenen Grundstiick, die Errichtung
eines Kinderhauses (Kinderkrippe und Kindergarten) planungsrechtlich sichern. Dabei werden die
Belange der Innenentwickiung und der sozialen Bediirfnisse, insbesondere der Familien berlicksichtigt.
Ferner sollen einzelne gestalterische Festsetzungen gelockert und den aktuellen architektonischen Stilen
angepasst werden.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes im Bereich A wird eine ,Flache fur Gemeinbedarf' mit der
Zweckbestimmung ,Soziale Zwecke" (0,20 ha) neu festgesetzt. G

Dabei wird von der Darstellung des rechtswirksamen Flachennutzungsplans abgewichen.

2. AUSGANGSITUATION

21. Abgrenzung und Grofe
Der Anderungsbereich A umfasst eine Flache von ca. 0,206 ha mit Abmessungen von ca. 46 m auf ca.
45 m. Das Gelande ist eben und liegt auf einer Héhe von ca. 561,0 m 0.NN.

Das Gebiet wird begrenzt:

_ Im Norden durch die suidlichen Grenzen der F1.-Nrn. 1346/1 und 1346/42,

_ im Osten durch die Strake ,Am Keltenbogen* (FI.-Nr. 1346/26),

_ im Siden durch die nordliche Gebaudekante der Bebauung auf FL-Nr. 1346/3 sowie deren
Verlangerungen bis zur Stralte ,Am Keltenbogen" (F1.-Nr.1346/26) und zur _Landsberger Strale® (Fl.-
Nr. 1198/13),

im Westen durch die ,Landsberger Strale” (St 2054) (FI.-Nr. 1198/13).

ST 2054
©OD Wechsel 2,414

Abb.1: Digitales Orthophoto 27.07.1 (© LVG aen, Anerungsbereich A mit Uberlagerung
Anbauverbotszone, Ortsdurchfahrtsgrenze und Nutzungen (mittelrot: Wohnnutzung, gelb:
Gewerbe/Biiro, magenta: &ffentlich)

Der Anderungsbereich A ist unbebaut und derzeit ungenutzt (Wiese). Geholzbestand ist nicht vorhanden.

Umgeben wird der Geltungsbereich im Norden von einem eingeschossigen Gewerbebau einer
Textilagentur (als nicht wesentlich stérender Gewerbebetrieb) und Brachflichen. Im Osten durch die

FRANK BERNHARD REIMANN 21.05.2014
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GEMEINDE JESENWANG

6. Anderung Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung “Hohenbergl*

ErschlieBungsstrale ,Am Keltenbogen“.. Sudlich schliet das Gelénde der ortlichen Feuerwehr mit
nutzungstypischer Bebauung (Fahrzeughalle, befestigter Hofplatz, Schlauchturm etc.) an. Im Westen
befindet sich der mit Baumen gegliederte Grinstreifen des Geh- und Radweges, der parallel zur
.Landsberger Strafle* (St 2054) verlauft.

Der Anderungsbereich B umfasste eine Flache von 2,471 ha und ist als Eben zu bezeichnen. Er beinhaltet
im 6stlichen Teil ein bislang erst teilweise bebautes Einfamilienhausgebiet mit ein- bis zweigeschossigen
Gebauden und im Westen das ein- bis zweigeschossige Gebaude der Feuerwehr und ein eingeschossiges
gewerbliches Gebaude. Unbebaute Grundstlicke liegen brach, bebaute Grundstlicke weisen die typische
Gehdlzstruktur von Hausgarten auf.

2.2 Eigentumsverhiltnisse

Die im Anderungsbereich A liegenden Flichen befinden sich in offentlichem Eigentum, die Flachen im
Anderungsbereich B in privatem und offentlichem Eigentum.

23. Vorbelastung des Plangebietes
2.3.1. Altlasten / Altlastenverdachtsflache i

Vonseiten der Gemeinde Jesenwang sind keine Unterlagen und Erkenntnisse ber Altlasten/ Altstandorte
vorhanden. Von Seiten des Landratsamtes sind im Bereich der Gemeinde Jesenwang 10 ehemalige
Gruben erfasst. Die betreffenden Gruben werden von dem o.g. Bebauungsplan der Gemeinde Jesenwang
nicht berlhrt. Eine Erfassung aller Altstandorte im Landkreis Firstenfeldbruck wurde noch nicht
durchgeflhrt.

2.3.2. Gewerbegerédusche

Im Anderungsbereich A kénnen von dem siidlich gelegenen Standort der Feuerwehr, insbesondere im
Einsatzfall, Gerdusche (Fahrbewegungen, Sirenen etc.) auf die Flache fiir Gemeinbedarf einwirken. Von
der im Norden gelegen Textilagentur (Blronutzung) kdénnen Schallemissionen durch Fahrverkehr
entstehen.

2.3.3. Verkehrsgerédusche

Auf den Anderungsbereich A und den westlichen Teil des Anderungsbereiches B wirken die
Verkehrsgerauschimmissionen der westlich verlaufenden ,Landsberger StraRe" (ST 2054) ein. So liegt er
in einer Entfernung von ca. 12 m (StralRenachse) der Ortsdurchfahrt der Staatsstrafle mit einer
innerdrtlichen Beschrankung der Hochstgeschwindigkeit von 50 km/h angeordnet.

StraBe | Zahistellen- DTV_Kfz' SV | Veriinderung | Prozentuale
; _ | hummer Verinderung |
ST 2054 DTV1ges 8.002 579 k.a. k.A.
ST 2054 DTVazo00 7832 9502 8.077 464 +75 +0,1%
ST 2054 DTVa00s 6.641 387 -1.436 -17,8%
ST 2054 DTVao10 6.198 404 -443 - 6,7%

Tab. 1: StraBenverkehrszihlung

Aufgrund der Verkehrsmenge von 2010 (tags 372 Kfz/h, nachts 50 Kfz/h, Lkw-Anteil von 6,5 % und einer
zuldssigen Geschwindigkeit 50 km/h und einem senkrechten Abstand zur Strallenmitte von 13 m) ergeben
sich Uberschlagig die Beurteilungspegel von ca. 65 dB(A) tags und 56 dB(A) nachts.

24. Verkehrliche Anbindung J

Die verkehrliche Anbindung des Anderungsbereichs A erfoigt:

- fir den motorisierten Individualverkehr (MIV) (iber den ErschlieBungsring ,Am Keltenbogen®, der tber
die ,PoststralRe" (Ortsstrale) an die ,Landsberger Stralle" (St 2054) und die ,Grafrather Strafie"
(Kr FFB 2) anschliefit.

- fiir den FuRganger und Radfahrverkehr liber die Mischnutzung mit dem MIV.

- furden OPNV (iber die ca. 400 m entfernte Haltestelle ,Abzweigung Mammendorf* (Regionalbuslinien
847 - Diinzelbach - Adelshofen - FFB, 848 Diinzelbach - Schongeising - FFB, 849 Dilinzelbach -
Turkenfeld — Grafrath).

- Fur die Straflen ist im Wesentlichen keine Trennung der Verkehrsarten vorhanden. Ausnahmen bilden
die FuB- und Radwege entlang der ,Landsberger StralRe” sowie im westlich gelegenen Wohngebiet.

Die Strafte ,Am Keltenbogen" weist eine rdumliche Trennung von Mehrzweckstreifen (Parkflachen mit ca.

2,0 m) und Fahrbahn (ca. 5,0 m) auf. Verkehrsrechtlich bestehen keine Anordnungen, sodass innerhalb

der geschlossenen Ortschaft Tempo 50 km/h zulassig ist.

' Quelle: BAYSIS-Kartendienst, Datenabruf 03-2012

FRANK BERNHARD REIMANN 21.05.2014
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GEMEINDE JESENWANG
6. Anderung Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung “Hohenbergl"

Fur die ,Landsberger Strake" ist keine verkehrsrechtliche Anordnung vorhanden, sodass diese durch die
Ortstafeln (VZ 310) bestimmt wird. So beginnt die geschlossene Ortschaft, und damit Tempo 50 km/h, in

ca. 160 m am sidlich Ortsrand.
Fur den Anderungsbereich B erfolgt keine Anderung.

3. DERZEITIGE PLANUNGSRECHTLICHE GEGEBENHEITEN

31 Rechtswirksamer Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Fiéche_pnutzungsplan der Gemeinde Jesenwang i.d.F.vom 18.02.1987 wurde bereits
3-mal geandert. Mit der 2. Anderung i.d.F. vom 21.04.1998 wird fir den Anderungsbereich A ,Flache fur
den Gemeinbedarf* fur die Einrichtung ,,FeuenNehriBauhof" dargestellt. Fur den Anderungsbereich B
wird ,,Gewerbeflache mit Nutzungsbeschrankung | Vorkehrungen i.S. des BImSchG", Mischgebiet’,
,Allgemeines Wohngebiet* und _Flache far den Gemeinbedarf* mit der Zweckbestimmung
,,FeuerwehrIBauhof“ und ,,Grl]nﬂéche“ dargestelit.

Umgeben wird der Knderungsbereich A im Osten durch Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung”
bzw. ,,Verkehrsberuhigter Bereich* und daruber hinaus durch _Mischgebiet’, ,,Grunﬂache“ mit der
Zweckbestimmung _Spielplatz* und ,Allgemeines Wohngebiet', teilweise berlagert durch _Fu- Rad und
Wanderweg". Im Norden durch ,Gewerbeflache mit Nutzungsbeschrankung | Vorkehrungen 1.S. des
BImSchG*, im Westen durch ,Grunflache’, uberlagert durch _FuRk-, Rad und Wanderweg" und dartber
hinaus durch ,Uberortliche Hauptverkehrsstra[se“ sowie ,Allgemeines Wohngebiet* und im Suden durch

,Flache far den Gemeinbedarf" fur die Einrichtung ,Bauhof”.

tswirksamer Flachennutzungsplan

Landschaftsplan
Die Gemeinde Jesenwang besitzt seit Oktober 2002 einen Landschaftsplan?. Dem Landschaftsplan liegen
die Darstellungen des Flachennutzungsplanes zugrunde und beinhalten neben der Einordnung in den
_Ortsbereich® nur Hinweise zu Gestaltungsmaglichkeiten von Strafenraumen (Seite 36 - 37).

3.3. Bebauungsplan

Der Bebauungsplan ,Am Hohenbergl* wurde bereits funfmal gedndert®.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan setzt im Anderungsbereich folgendes fest:

_  Die bauliche Nutzung wird als ,Flache fir den Gemeinbedarf* (§ 9 BauGB) mit der Zweckbestimmung
_Feuerwehr" und _Bauhof" festgesetzt.

2 Landschaftsbiro pirkl-Riedel-Theurer, Landshut .
3 1. Anderung vom 26.01 2000, 2. Anderung vom 06.03.2001, 3. Anderung vom 18.03.2002, 4. Anderung vom

30.04.2003, 5. Anderung vom 12.05.2004

FRANK BERNHARD REIMANN 21.05.2014
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GEMEINDE JESENWANG
6. Anderung Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung “Hohenbergl*

Das Mal der baulichen Nutzung wird fiir die gesamte ,Flache fur den Gemeinbedarf* (nérdlicher
Anderungsbereich und sudlicher Teil der Feuerwehr) Uber die Grundflache (GR 1.000 m3), die
Geschossflache als Hochstmaf (GF 2.000 m?) und die Zahl der Vollgeschosse (l1) bestimmt.

Die Uberbaubare Grundstlicksflache wird durch erweiterte Baukorperfestsetzung mittels Baugrenzen
festgesetzt.

Als Festsetzung zur Griinordnung werden zu pflanzende Baume sowie allgemein ein Pflanzgebot fiir
mindestens einen Laubbaum je 250 m? Baugrundstiicksflache festgesetzt (Anrechnung der zu
pflanzenden Baume aus der Planzeichnung).

Ferner werden Festsetzungen zu Garagen und Stellplatzen (Anzahl und Lage) getroffen.
Gestalterische Festsetzungen gelten fir Baukorper (nur rechteckig, Verhdltnis min. 3:4),
Fassadenmaterial (keine Zierputze, Holzverschalungen / -konstruktionen nur im Naturton), Fenster- /
Turform u. -material, Dachform (Satteldach), Dachneigung (35° bis 43°), Dacheindeckung (ziegelrote
Dachpfannen), Firstrichtung, Dachiiberstand (max. 0,75 m), Kniestockhéhen (max. 0,75 m bzw. nur
konstruktiv), Dachgauben, Giebelbereiche (keine Erker, Loggien, Aufglasungen) und Einfriedungen
(senkr. Lattenzaun, Maschendrahtzaun, max. Héhe 1 m). '

Des Weiteren werden die gesetzlichen Abstandsflachen (Art. 6 BayBO 1997) angeordnet.

\ i "\ XA } b » P 1)
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Abb. 3: Rechtsverbiﬁdlicher Bebauungsplan ,,Am Hohenbergl*“ mit 5. Anderung und.Ariaérungsbereich A

34. Planungsrechtliche Beurteilung
Es besteht ein qualifizierter Bebauungsplan nach § 30 Abs. 1 BauGB.

3.5. Ortliche Bauvorschriften - Satzungen
Die Gemeinde Jesenwang hat folgende Satzungen erlassen:

- ,Satzung Gber die Herstellung von Stellplatzen und besondere Anforderungen an bauliche Anlagen
fur Garagen/Nebengebaude und Dachaufbauten der Gemeinde Jesenwang"4

3.6. Weitere Rechtsvorschriften
3.6.1. Anbauverbotszone

Der Anderungsbereich A und das Grundstiick der Feuerwehr (FI.-Nr. 1346/3) befinden sich an der freien
Strecke der Staatsstrafte 2054. Damit liegt die Staatsstrale auferhalb der fir die ErschlieBung der
anliegenden Grundstiicke bestimmten Bereiche der Ortsdurchfahrt (Art. 4 Abs. 1 BayStrWG). Somit ist ein
Anbauverbot in einer Entfernung bis 20 m gemessen vom Fahrbahnrand (Art. 23 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1
BayStrWG) gegeben. Ferner existiert eine Anbaubeschrankung in einer Entfernung bis 40 m (Art. 24
Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 BayStrWG).

4 __vom 23.02.2006. geandert durch Satzung vom 04.10.2007
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3.6.2. Denkmalschutz

Aufgrund des Datenabrufs beim Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege® sind in den

Anderungsbereichen keine Denkmaéler kartiert bzw. in der Denkmalliste (i.d.F. vom 18.06.2013)

eingetragen.

Im weiteren Umfeld ist folgendes Bodendenkmal kartiert:

_  D-1-7832-0156 in ca. 260 m Entfernung, Benehmen nicht hergestellt, nachqualifiziert, Siedlung des
Neolithikums, der Hallstattzeit, der Laténezeit und der rémischen Kaiserzeit.

3.6.3. Wasserwirtschaft

GemaR Datenabruf beim Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete in Bayern® liegen die
Anderungsbereiche nicht im Uberschwemmungsgeféahrdeten Gebiet. Der Bereich liegt aulerhalb eines
"(berschwemmungsgebietes" und auch auBerhalb des "Wassersensiblen Bereichs (Auen und
Niedermoore)".

4, VERFAHREN

]
4.1. Beschleunigtes Verfahren
Die Gemeinde hat sich zur Durchfiihrung des beschleunigten Verfahrens gemai § 13a BauGB entschlossen.
Nachdem es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung (§ 13a Abs. 1 Satz 1 BauGB) handelt, ist das
beschleunigte Verfahren anwendbar. Diese werden — in Ankniipfung an die Bodenschutzklausel in § 1a Abs. 2
Satz 1 - gesetzlich definiert als Bebauungspléne fir die Nachverdichtung oder andere MalRnahmen der
Innenentwicklung. Dabei stellen ,Maknahmen der Innenentwicklung"* zugleich den Oberbegriff dar’.

Erfasst werden solche Planungen, die der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und dem Umbau
vorhandener Ortsteile dienen (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB). In Betracht kommen, wie hier vorhanden, innerhalb
des Siedlungsbereichs befindliche Gebiete mit einem Bebauungsplan, der infolge notwendiger
AnpassungsmafRnahmen geandert oder durch einen neuen Bebauungsplan abgeldst werden soll.

Die durch den Bebauungsplan festgesetzte Grundflache liegt bei ca. 1.000 m* und ist somit in die
Fallgruppe 1 des § 13a BauGB einzustufen (Bebauungsplane, die eine GroRe der Grundflache von weniger
als 20.000 Quadratmetern besitzen - § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB). Weitere Bebauungsplane, die in
einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden sind nicht vorhanden.

4.2. UVP-Pflicht/Natura-2000-Gebiet

Durch Uberplanung des Gebietes wird die Zulassigkeit von Vorhaben, die der Pflicht zur Durchflhrung
einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum UVP-Gesetz®) oder nach Landesrecht unterliegen,
nicht vorbereitet und nicht begriindet. Denn im Plangebiet wird kein betreffendes Vorhaben zugelassen,
dass in Nr. 18 der Anlage zum UVP-Gesetz genannt ist und die dort jeweils angefiihrten Groflen- und
Leistungswerte erreicht oder Giberschreitet (§ 13 Abs. 1 Nr. 1 BauGB).

Auch gebietet das européische Gemeinschaftsrecht fur den Anderungsplan keine Umweltpriifung, da es
sich um geringfiigige Anderungen im Sinne des Art. 3 Abs. 3 PlanUP-RL? handelt und keine erheblichen
Umweltauswirkungen anzunehmen sind.

Eine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und ein Umweltbericht nach § 2a BauGB sind somit nicht
erforderlich (§ 13 Abs. 3 BauGB), es wird davon abgesehen.

Ebenso sind keine Anhaltspunkte ersichtlich, dass Natura-2000-Gebiete (Vorhaben die Erhaltungsziele
und Schutzgiiter der FFH-Richtlinie'® oder der Vogelschutzrichtlinien™") beeintrachtigt sind (§ 13 Abs. 1 Nr.
2 BauGB).

5 Bayemnviewer Denkmal: http://www.geodaten.bayern.de/tomcat_files/denkmal_start.html, Datenabruf 10/2013

8 |nformationsdienst Uberschwemmungsgefahrdeter Gebiete in Bayern, http://geoportal.bayern.de/bayernatlas/iug/,
Datenabruf 10/2013

7 Muster-Einfiihrungserlass zum Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fiir die Innenentwicklung der
Stadte (BauGBANndG 2007), Beschlossen durch die Fachkommission Stadtebau der Bauministerkonferenz am 21.
Mérz 2007 — Mustererlass Punkt 2.1.2.1

8 Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) i.d.F. der Bek. vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt
geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 25.07.2014 (BGBI. | 8. 2749)

9 Richtlinie 2001/42/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 27. Juni 2001 Uber die Prifung der
Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme, (ABI. EG L 193 vom 21.07.2001, S. 30)

10 Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natlirlichen Lebensraume sowie der
wildlebenden Tiere und Pflanzen (ABI. L 206 vom 22.07.1992, S. 7)

11 Richtlinie 79/409/EWG des Rates vom 2. April 1979 (ABI. L 103 vom 25.04.1979, S. 1)
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4.3. Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Durch die Anderung des Bebauungsplanes entstehen Eingriffe in Natur und Landschaft, welche die Gestalt
und die Nutzung von Grundflaichen verdndern und die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes und des Landschaftshildes beeintrachtigen.

So wird die Grundfléche (im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO) im Anderungsbereich A von ca. 310 m? auf
1.000 m? (+690 m? bzw. +1.000 m?) erhéht, fur den Anderungsbereich B ergeben sich aus der Lockerung
der gestalterischen Festsetzungen keine grundséatzlichen Auswirkungen auf das Landschaftsbild. Da der
Bebauungsplan der Fallgruppe 1 zugeordnet ist, gelten die Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des
Bebauungsplanes zu erwarten sind, als vor der planerischen Entscheidung erfolgt bzw. zuléssig (§ 13a
Abs. 2 Nr. 4 i.V. mit § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB).

Damit ist kein Ausgleich erforderlich (§ 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB).

Die weitgehende Beibehaltung der Festsetzungen von MaRnahmen zur Griinordnung ist im Hinblick auf
die Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaft geeignet, die Anderung zu kompensieren.

5. GRUNDZUGE DES PLANERISCHEN KONZEPTS '

5.1. Stadtebauliches und verkehrliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept im Anderungsbereich A setzt zunéchst den vorhandenen Hochbauentwurf
um. Dieser sieht eine Orientierung des notwendigen Freibereichs in den slidostlichen Bereich vor. Dabei
schirmt die gewinkelte Bebauung gegen die vorhandenen Larmquellen (Verkehr-/Gewerbeldrm) ab. Um
zur Staatsstralle hin eine einheitliche Hohenentwicklung zu gewahrleisten, wird ein erdgeschossiges
Gebaude vorgesehen. Dies vermittelt zwischen dem eingeschossigen, gewerblich genutzten Blirogebaude
im Norden und dem gestaffelten, zweigeschossigen Gebdude (mit seinem eingeschossigen Anbau) der
Feuerwehr. Im Anderungsbereich B bleibt das stadtebauliche Konzept erhalten.

Das verkehrliche Konzept, mit der ErschlieBung von der untergeordneten Strafte ,Am Keltenbogen", wird
beibehalten. Das grinordnerische Konzept, mit der Durchgrinung auf dem Baugrundstiick, wird im
Wesentlichen beibehalten.

5.2. Technische Versorgung und Entsorgung

— Die Stromversorgung kann iiber das Netz der Stadtwerke Fiirstenfeldbruck erfolgen.

— Die Wasserversorgung erfolgt (iber den Wasserzweckverband Landsberied, Landsberied.

— Die Grundversorgung mit Léschwasser erfolgt iiber die Trinkwasserversorgung. Fir das "Allgemeine
Wohngebiet" mit einer Vollgeschosszahl von kleiner als 3, einer rechnerischen Geschossflachenzahl
von zwischen 0,3 bis 0,6 und einem Loschwasserbedarf mit einer kleinen Gefahr der
Brandausbreitung, ergibt sich ein Loschwasserbedarf von 48 m®/h'2,

5.3. Technische Entsorgung

Die Abwasserentsorgung erfolgt im Mischsystem (ber den Abwasserzweckverband Obere Maisach,

Adelshofen.

— Millentsorgung erfolgt zentral (iber den Landkreis Fiirstenfeldbruck. Ein kleiner Wertstoffhof ist an der
,Poststralle” ca. 470 m Entfernung vorhanden.

- Die Entwasserung des Niederschlagswassers erfolgt dezentral auf den Grundstiicken.

— Die Fernmeldeversorgung kann uber das Netz der Telekom erfolgen. Eine Breitbandversorgung'? ist

uber 6 Mbit/s zu mehr als 95 %4 gegeben.

5.4. Vorbeugender Brandschutz

Die Belange des vorbeugenden Brandschutzes werden durch eine ausreichende verkehrsmaRige Er-
schlieBung und Zugéanglichkeit der Grundstlicke berlicksichtigt.

Kenntnisse Uber brandschutztechnische Risiken im Planbereich (z.B. Mineral6l- oder Gasfernleitungen)
liegen nicht vor. Ebenso ist keine negative Wechselbeziehung zwischen dem Planungsbereich und den
umliegenden Gebieten erkennbar.

Weitere Anforderungen fiir die Bauwerke werden im Rahmen des bauordnungsrechtlichen Verfahrens
nachgewiesen.

2. Technische Regeln Arbeitsblatt W 405 vom Deutschen Verein des Gas- und Wasserfaches e.V. DVGW
'3 Quelle: Bundesamt fiir Wirtschaft und Technologie, Breitbandatlas - http://www.zukunft-breitband.de
' _Bundesamt fiir Wirtschaft und Technologie, Breitbandatlas
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6. PLANINHALT

6.1. Vorgehen

Die 6. Anderung des Bebauungsplanes erfolgt in durch zwei Teilbereichen. Anderungsbereich A
beinhaltet die Flache fiir Gemeinbedarf und Anderungsbereich B beinhaltet die Baugrundstiicke des
restlichen Geltungsbereichs. So werden die in der Planzeichnung verwendeten Festsetzungen und
Hinweise erlautert. Nur die geéanderten bzw. erganzten textlichen (und teilweise entfallenden)
Festsetzungen und Hinweise werden in entsprechender Nummerierung aufgefiihrt. Dazu wird auf die
Systematik und Nummerierung des urspriinglichen Bebauungsplanes zuriickgegriffen. Sind Festsetzungen
und Hinweise nicht explizit geandert und erganzt worden, gelten die des ursprunglichen Bebauungsplans
i d.E. vom 25.11.1998 weiter. Die durch die 1. Anderung eingefiihrten Regelungen zu Garagen und
Nebengebéude bleiben erhalten.

6.2. Flache fiir Gemeinbedarf

Im Anderungsbereich wird ,Flache fur den Gemeinbedarf" fur ,Sozialen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen* festgesetzt. Dies ermoglicht die Unterbringung der gemeindlichen Einrichtung eines
Kinderhauses, stent aber langfristig auch fur weitere soziale Nutzungen zur Verfiigung und schafft so eine
Flexibilitat hinsichtlich der Nutzungsmaglichkeit.

6.3. MaR der baulichen Nutzung

Die Festsetzung des Males der baulichen Nutzung bestimmt sich aus der Grundflache (GR), der
Geschossflache (GF), der Zahl der Vollgeschosse (Z) und der Hohe der baulichen Anlage (traufseitige
Aufenwandhohe).

6.3.1. Grundfldche

Die Grundfliche wird mit dem absoluten Maf} festgesetzt und liegt bei einer GRZ von 0,49. Diese ergibt
sich aus dem Bedarf fur die geplante Nutzung. )

Die Versiegelungszahl* wird durch die gesetzliche prozentuale Uberschreitung der Grundflache fir die
Uberschreitungsméglichkeiten der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO aufgefiihrten Anlagen bestimmt. Dabei wird
die Kappungsgrenze von 0,8 (vgl. § 19 Abs. 4 BauNVO) unterschritten.

6.3.2. Geschossfldche

Um die Vergleichbarkeit der baulichen Nutzung mit dem bestehenden Bebauungsplan zu erhalten wird die
Geschossfliche mit dem absoluten Mal als Hochstmaf festgesetzt.

6.3.3. Zahl der Vollgeschosse

Die Zahl der Vollgeschosse wird mit einem Vollgeschoss festgesetzt, da sich der Baukorper zukunftig
erdgeschossig darstellen wird.

6.3.4. Héhen der baulichen Anlagen

Zur Bestimmung der Hohenlage wird das Hochstmal fur die Oberkante des Erdgeschoss-Rohfullbodens
als absolutes MaR (ber Normalnull festgesetzt und als unterer Bezugspunkt fir die Bestimmung der
traufseitigen Aufenwandhohe bestimmt. Der Festsetzung liegt das vermessungstechnische Aufmal’ des
Ingenieurbiro Binn, Aufkirchen, zugrunde.

Diese - traufseitige AuRenwandhdhe bestimmt im Zusammenwirken mit der Dachneigung die
Hohenentwicklung der Gebéude. Diese gewahrleistet eine mafRstabliche Einfligung in die vorhandene
Umgebung, insbesondere zum anschliebenden Wohngebiet bzw. zur nérdlich gelegenen gewerblichen
Nutzung.

Die durch den Bebauungsplan planungsrechtlich festgelegten traufseitigen Aufenwandhdhen weichen von
dem bauordnungsrechtlichen Begriff der Wandhohe (vgl. Art. 6 Abs. 4 Satz 2 BayBO) ab, sodass sich auch
durch die Topographie hdhere abstandsfliachenrelevante Wandhéhen (gem. BayBO) ergeben.

Um die Unterordnung der Nebengebé&ude zu gewahrleisten, wird die traufseitige Wandhohe (gem. BayBO)
bestimmt und so beschrankt.

6.4. Uberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiickfliche - Bauweise und Hausform

Die iiberbaubare Grundstiicksflache erfolgt durch die Festlegung eines baukérperahnlichen Baufensters
durch Baugrenzen, die den Hochbauentwurf umsetzten. An der offenen Bauweise wird festgehalten um ein
nach allen Seiten freistehendes Gebaude zu erhalten.

6.5. Abstandsflachen
Es werden die gesetzlichen Abstandsflachen nach BayBO 2008 angeordnet. So gilt neben dem sog.

Schmalseitenprivileg (vgl. Art. 6 Abs. 6 BayBO), den Regelungen zu den untergeordneten Bauteilen (vgl.
Art. 6 Abs. 8 BayBO) bzw. den abstandsflichenirrelevanten baulichen Anlagen (vgl. Art. 6 Abs. 9 BayBO),
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dass die Tiefe der Abstandsflaiche 1 H, mindestens 3 m, betragt. Die Regelung dient den gesunden
Arbeitsverhaltnissen, der ausreichenden Belichtung und Beliiftung sowie dem Brandschutz.

Durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes's wurde fiir den Schlauchturm der Feuerwehr die Anordnung
der Abstandsflachen des Art. 6 BayBO aufgehoben. Damit wurden durch eine stadtebauliche Satzung
Aulenwande zugelassen, vor denen Abstandsflachen geringerer Tiefe als in Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO
(1 H) liegen. Damit findet Art. 6 Abs. 5 Satz 1 und Satz 2 BayBO keine Anwendung, eine Ubernahme der
Abstandsflache auf FI.-Nr. 1346/2 war somit nicht erforderlich.

6.6. Griinordnung

Die Festsetzungen zur Griinordnung dienen dazu, die Eingriffe in Natur und Landschaft zu minimieren und
den Schutz des Orts- und Landschaftsbildes zu verbessern.

Dabei wird auf die die bestehende Qualitdtsanforderung an die Baumpflanzungen zuriickgegriffen. Auf die
Festsetzung der Standorte wird im Sinne der Flexibilitat verzichtet.

6.7. MaRBangabe

Die MaRangabe erfolgt zuriickhaltend fiir die straRenseitigen lberbaubaren Grundstiicksflachen. We'itere
MaRe, wie durch Planzeichen festgelegte (iberbaubare Grundstiicksfliche, sind messtechnisch zu
ermitteln.

6.8. Bauliche Gestaltung

Zur Einfugung der Bebauung in das vorhandene Ortsbild werden besondere Festsetzungen zur Gestaltung
und zur baulichen Anordnung (wie Hauptdachform, Dachneigung) getroffen. Diese dienen neben der
Einbindung in das Ortsbild der positiven Gestaltungspflege.

Im Anderungsbereich A werden die bisherigen umfangreichen Festsetzungen zur Gestaltung auf ein
gestalterisches Minimum reduziert, da es sich bei dem &ffentlichen Geb&ude um eine Sonderform handelt,
die nicht mit dem umgebenden Wohn- bzw. BlirogebZude vergleichbar ist.

Die Bestimmung der Hauptdachform und Hauptdachneigung erméglicht es, fiir untergeordnete Anbauten
und Gebaudeteile auch andere Dachformen umzusetzen. Zu Klarstellung gegentber der Satzung lber die
Herstellung von Stellplatzen und besondere Anforderungen an bauliche Anlagen fir
Garagen/Nebengebdude und Dachaufbauten der Gemeinde Jesenwang®“ werden gesonderte Regelungen
fur die Nebengebaude aufgenommen.

Im Anderungsbereich B werden die Festsetzungen zu den Dachfarben gelockert. So werden nun auch
graue und anthrazitfarbene Dacher fir zuldssig erklart. Damit wird bei der Errichtung von
Photovoltaikanlagen in und an den Dachflaichen erreicht, dass eine weitgehende Einheitlichkeit der
farblichen Gestaltung der Dacheindeckungen erreicht wird. Ferner entfallt bei den Festsetzungen zu der
Fassadengestaltung die Bestimmung, das Fenster und Tiiren nur in Holz zuléssig sind um auch den Einbau
von effizienteren Materialien zu ermdéglichen.

6.9. Verhditnis zur gemeindlichen Satzung

Der Bebauungsplan verweist auf die ,Satzung Uber die Herstellung von Stellplatzen und besondere
Anforderungen an bauliche Anlagen fiir Garagen/Nebengeb&ude und Dachaufbauten der Gemeinde
Jesenwang® vom 23.02.2006, geadndert durch Satzung vom 04.10.2007. Diese gilt insoweit der
Bebauungsplan keine abweichenden Festsetzungen trifft (§ 1 der Satzung).

Im Bezug auf die Gestaltung und Ausstattung der Garagen und Nebengebaude (§ 3 der Satzung) werden
im Anderungsbereich A abweichende Regelungen zu Dachneigung (§ 3.10), Dachform (§ 3.12) und
Fassadengestaltung (§ 3.13) von Nebengebduden getroffen.

15 3. Anderung Bebauungsplanes i.d.F. vom 13.03.2002 ,Dies gilt nicht fiir den an der Nordost-Ecke des
Feuerwehrhauses geplanten Schlauchturm auf dem Flurstiick 1346/3 der Gemarkung Jesenwang"”
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7. AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG
7.1. Flachenverteilung

Anderungsbereich A ca. 2.060 m?

Flache fiir den Gemeinbedarf ca. 2.060 m? 100,0%
Grundflache (§ 19 Abs. 1 BauNVO) /.FW GR 310 m? GRZ=0,15
Grundflachenzahl (§ 19 Abs. 4 BauNVO) ca. 155 m? 50 vom Hundert

Summe Versiegelung Geltungsbereich ca. 465 m? GRZ=0,23
Geschossflache (§ 20 Abs. 2 BauNVO) ./.FW ca.1.475m? GRZ=0,72

Summe Versiegelung Geltungsbereich ca. 465 m? 22,6%

Anderungsbereich B ca. 27.410 m?

Tab. 2: Bauliche Nutzung - Bebauungsplan ,Hohenbergl* .

Anderungsbereich A ca. 2.060 m?

Fléche fur den Gemeinbedarf ca. 2.060 m? 100,0%
Grundflache (§ 19 Abs. 1 BauNVO) GR 1.000 m? GRZ=0,49
Grundflachenzahl (§ 19 Abs. 4 BauNVO) ca. 500 m? 50 vom Hundert

Summe Versiegelung Geltungsbereich ca.1.500 m? GRZ=0,73
Geschossflache (§ 20 Abs. 2 BauNVO) ca. 1.000 m? GFZ=0,49

Summe Versiegelung Geltungsbereich ca. 1.500 m? 72,8%

Anderungsbereich B ca. 27.410 m?

Tab. 3: Bauliche Nutzung - 6. Anderung des Bebauungsplanes

Tils Bodenordnung
Die Grundstiicke befinden sich in &ffentlichem und privatem Eigentum. Ein Umlegungsverfahren gemaf
§ 45 ff BauGB ist nicht erforderlich.

7.3. Artenschutzrechtlicher Haftungsausschluss
Im Rahmen der Anderung des Bebauungsplanes wird davon ausgegangen, dass bei Verwirklichung des
Bebauungsplanes voraussichtlich nicht gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG verstoften wird.

Dessen ungeachtet kann nicht mit letzter Sicherheit die Méglichkeit von Erkenntnisliicken in Bezug auf den
Artenschutz ausgeschlossen werden, wenn im Rahmen der Planrealisierung zuvor nicht abschatzbare

Eingriffe erfolgen.
Weder die Gemeinde noch der mit der Durchfilhrung des Bebauungsplanes beauftragte Planfertiger

kénnen fir tberraschend bei der Planrealisierung oder wéhrend des spéateren Betriebes auftretende
Umweltschadigungen und damit verbundene Einschrénkungen oder Zusatzkosten haftbar gemacht

werden.
7.4. Berichtigung des Flichennutzungsplans

Ferner wird im Anderungsbereich A von der Darstellung des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes
abgewichen.

21.05.2014
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Abb. 4: rechtswirksamer Fléchennutzungsplan Abb. 5: Berichtigter Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung angepasst (§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB). Hierzu
wird eine ,Flache fur Gemeinbedarf' mit der Zweckbestimmung ,Soziale Zwecke" dargestelit.

Mit der Berichtigung ist die geordnete stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde Jesenwang nach wie vor
sichergestellt.

7.5. Belange des Klimaschutzes

Der Landkreis Firstenfeldbruck hat sich mit seiner klimapolitischen Zielsetzung, den Energiebedarf bis zum
Jahr 2030 vollstandig aus erneuerbaren und mdglichst lokalen Energieressourcen zu decken, eine sehr
ambitionierte Aufgabe gesteckt. Hierzu wird ein ,Integriertes Klimaschutzkonzept‘'® des Landkreises sowie
seiner Stadte und Gemeinden erarbeitet. Mittlerweile liegt ,Los 1" mit der Untersuchung der stationaren
Warme- und Stromversorgung und das ,Los 2" mit der Untersuchung der Verkehrs und der Siedlungs-
entwicklung auf Landkreisebene vor.

Dieses wurde dem Gemeinderat Jesenwang in der Sitzung vom 06.02.2013 vorgestellt und beschluss-
maRig behandelt.

Unabhéngig der obigen Beschlusslage ist ein wichtiges Handlungsziel einer nachhaltigen, klima-

schonenden und zukunftsorientierten Ortsentwicklung insbesondere die:

- Schaffung und Sicherung wohnortnaher 6ffentlicher und privater Dienstleistungen,

- Konzentration der Siedlungstéatigkeit in den Hauptorten, hier Jesenwang,

- Erhalt und Starkung vorhandener Nutzungsmischungen, Entwicklung von Siedlungsstrukturen der
kurzen Wege,

- Reduzierung der Flacheninanspruchnahme durch Schaffung kompakter Siedlungsstrukturen und
zurlickhaltende Neuausweisung von Bauflachen (Innen- vor Aulenentwicklung) und

- Wiedernutzung innerértlicher Brachflachen und leer gefallener Bausubstanz.

Allerdings kénnen aufgrund der Grofe des Geltungsbereiches und der 6rtlichen Standortbedingungen

folgende Punkte nicht umgesetzt werden:

- Erhalt und Schaffung wohnortnaher Freiflichen und Erholungsraume,

- Umbau von rdumlich entmischten Nutzungen,

- Starkung regionaler Kooperationen und Handlungsansétze. Abstimmung der Siedlungsentwicklung
mit den Erfordernissen einer glinstigen VerkehrserschlieBung durch den OPNV,

- Steigerung des OPNV-Anteils am Modal-Split durch optimale Vernetzung und

- Attraktive Wegenetze flir den nicht motorisierten Verkehr.

- Schaffung eines optimierten Versorgungsnetzes (z.B. Warmeversorgung) und

- umfassende technischen Konzepte zu einer Energieversorgung (Nah-/Fernwarmenetz).

6 Team fir Technik Biiro Miinchen in Kooperation mit PGA GmbH vom 07.11.2012
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GEMEINDE JESENWANG

6. Anderung Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung “Hohenbergl”

Um bei der Errichtung, Gestaltung und Betrieb des zukiinftigen Geb&dudes einen ausreichenden
Gestaltungsspielraum zu erméglichen, obliegt die Umsetzung folgender Handlungsziele der Gemeinde:
- Beachtung von energieoptimierter Architektur und von baulichem Warmeschutz,

Solarstromanlagen).

der Nutzung erneuerbarer Energien (Vorkehrungen zur Errichtung von solarthermischen Anlagen und

7.6. Synopsenplan

Abb. 6: Synopsenplan mit Einarbeitung der 6. Anderung Durch die Anderung und Verwirklichung des

Bebauungsplans ergeben sich keine nachteiligen Auswirkungen auf die Lebensumsténde der in der

Umgebung wohnenden und arbeitenden Menschen.

Sonstige mehr als geringfigige, schutzwiirdige und erkennbare Belange sind nicht ersichtlich.
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