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A  SATZUNGSTEXT

Praambel

Die Gemeinde Jesenwang erlasst gemaB § 1,§ 2 Abs. 1 und §§ 9, 10 des
Baugesetzbuches 1998 - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141), Art. 23 der Gemeindeordnung fiir
den Freistaat Bayern - GO -, in der Fassung der Bekanntmachung vom
22. 08 1998 (GVBI. S. 796), Art. 91 der Bayer. Bauordnung - BayBO -
i.d.F. der Bekanntmachung vom 04. August 1997 (GVBI. S. 433) und der
Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke - BauNVO - in
der Fassung der Verordnung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) diesen

Bebauungsplan als Satzung.

BPI Jes. Pfaffenh.-Ost 24.9.03
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A UBERSICHTSPLAN M 1:5000

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan
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B, Festsetzungen durch Planzeichen

WA allgemeines Wohngebiet

D Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze
DachgeschoB als VollgeschoB zulassig

é} offene Bauweise, nur Einzel- oder Doppel-
hauser zulassig

Grundflachenzahl (GRZ) ohne die Flachen

0.2 nach §19 Abs. 4 BauNVO
Baugrenze
M e | Flache fur G d Nebengebs
L% ache flr Garagen und Nebengebaude
h MaBangabe in Metern, z.B. 3 m

Offentliche Verkehrsflachen:

///_/Z/ verkehrsberuhigte Zone
e Gehweg

LW landwirtschaftlicher Fahrweg
AREAT Verkehrsgriinfliche

StraBenbegrenzungslinie und Begrenzung
sonstiger Verkehrsflachen

Private Grinflache (s. Ziffer C 2.):
Ortsrandeingriinung

Ausgleichsflache:
Feldgehdlz

Flache flir MaBnahmen zum Schutz, zur Plege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

offentliche Grunflache:

Anger
@ @ @ Baume zu pflanzen
SD Satteldach, Dachneigung 35° - 43°
-—> Firstrichtung des Hauptgebaudes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

R des Bebauungsplanes

BPI Jes. Pfaffenh. - Ost 24.9.03
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ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE:

z. B. Zahl der Geschosse _
als Hichstgrenze 6 -Vm z. B. allgemeines Wohngebiet
z. B. Grundflachenzahl (GRZ) ( 0,2 )

z.B. offene Bauweise
Satteldach, Q @/ nur Einzel- oder
Dachneigung 35° - 43° Doppelhéduser zuléssig

B, Hinweise durch Planzeichen

135/2 Flursticksnummer, z. B. 135/2
—o————o———o— Grundstlcksgrenze

—o—¥—o—¥—o— entfallende Grundstiicksgrenze

bestehendes Haupt- bzw. Nebengebéude

12

Vorschlag flr die Baukérperstellung

—————— Vorschlag fir die Teilung von Grundstiicken

BPI Jes. Pfaffenh. - Ost 24.9.03
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Das Baugebiet ist als allgemeines Wohngebiet gemas § 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i.V.m. § 4 BauNVO festgesetzt.

In der festgesetzten Grundflachenzahl sind die Flachen nach (§ 19 (4)
BauNVO (Garagen, Nebengebéude, Zufahrten und dgl.) nicht berick-
sichtigt. Die privaten Grinflachen zahlen nach Art. 5 (1) Satz 1 BayBO
zur Grundsticksflache.

Garagen und Nebengebé&ude sind nur in den Uberbaubaren Flachen
zulassig. Je Wohneinheit Gber 80 gm Wohnflache sind 2 Stellplatze inkl.
Garagen nachzuweisen; je Wohneinheit unter 80 gm Wohnfléache ist nur
1 Stellplatz nachzuweisen.

Je Einzethaus sind zwei Wohneinheiten, je Doppelhaushalfte ist nur eine
Wohneinheit zulassig. Ab einer GrundstiicksgroBe tiber 950 m? sind bei
Einzel- und Doppelhausern max. vier Wohneinheiten zulassig.

Die Abstandsflachen gem. Art. 6 und 7 BayBO sind einzuhalten.

Die Baukorper sind nur rechteckig in einem Langen- Breitenverhaltnis
von mindestens 5:4 und ohne wesentliche ,Vor- und Rickspringe” zu
planen. Der First ist Uber die langere Seite des Hauptbaukérpers zu le-
gen.

Beim Bau von Doppelhdusern miissen beide Haushélften die gleiche
Dachneigung, -eindeckung und Firsthohe aufweisen.

Der Dachiberstand darf 0,75 m an Ortgang und Traufe nicht Gberschrei-
ten. Uberdachungen von Garagenvorplatzen und Terrassen sind zulas-
sig. Die Dachgauben sollen nicht breiter sein als die darunter liegenden
Fenster und dirfen eine Breite von 1,50 m nicht Gberschreiten.

Die Dacher sind als Satteldacher auszufihren. Fur die Dacheindeckung
sind Dachpfannen in ziegelrot bis erdgebundenen Farbtonen zu ver-
wenden.

Zierputze sind unzulassig. Holzverschalungen oder holzerne Konstrukti-
onen sind im Naturton zu belassen.

Loggien, Erker und groBflachige Aufglasungen sind im Giebelbereich
unzulassig.

Die max. Kniestockhéhe betragt 0,75 m bzw. 1,0 m beim nordwestlichs-
ten Bauraum gemessen von Oberkante Rohdecke bis Unterkante Spar-
ren in der Flucht der AuBenwand.

Die Hohe der Oberkante des ErdgeschossrohfuBbodens, gemessen von
der fertigen bzw. geplanten ErschlieBungsstraBe, darf 0,30 m nicht dber-
schreiten. Sollte das Baugelénde hoher liegen als die ErschlieBungsstraBe,

BPI| Jes. Pfaffenh.-Ost 24.9.03



14,

15.

16.

17.

18.

19.

20.

-9-

so darf die Oberkante des ErdgeschossrohfuBbodens max. 0,30 m Uber
dem hochsten Gelandepunkt errichtet werden.

Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache sind als senkrech-
ter Lattenzaun mit einer max. Héhe von 1,25 m Oberkante Gehsteig bzw.
StraBe auszubilden. Sockel sind bis 0,25 m zulassig. Zwischen den
Grundstiicken sind Maschendrahtzaune bis 1,0 m Hohe zulassig.

Far je 200 gm Flache des Baugrundstiickes ist an geeigneter Stelle min-
destens ein Laubbaum (standortgerechte heimische B&ume, auch
Obstbaume) zu pflanzen (PflanzgréBe 18/20 cm Stammumfang, 3 x ver-
pflanzt). Die im Plan eingetragenen zu pflanzenden Baume werden an-
gerechnet, je Haus ist jedoch mindestens ein ,Hausbaum” vorzusehen,
dessen Standort sich im unmittelbaren Bereich der StraBenverkehrsfla-
che zu befinden hat.

Zugelassen sind alle heimischen Geholze wie z.B. Hainbuche, Eber-
esche, Feldahorn, Buche, Berg-Spitzahorn, Eiche, Linde, Esche.

Nicht zugelassen sind jedoch fremdléndische Arten wie z.B. Thujen,
Scheinzypressen und zlchterisch beeinflusste Geholze wie z.B. Trauer-,
Hange- und Saulenformen). Geschnittene Hecken sind nicht zulassig.

Die privaten Grinflachen (Ortsrandeingrinung) sind mit heimischen
Biumen (je 50 gqm 1 Baum) und Strauchern (je 5 gm 1 Strauch) zu be-
pflanzen. Folgende Baume und Straucher gelten als Anregung far die
Bepflanzung: Spitzahorn, Liguster, Eberesche, Weide, Waldbirne, Rose,
Hasel, Hartriegel, Schlehe.

Auf der Ausgleichsfldche entlang des Erlbaches ist ein 5-reihiges Feld-
gehélz im Pflanzraster von 1,5 x 2,0 m anzupflanzen, der Baumanteil
soll 10% betragen. Die restliche Flache ist mit min. 20 Stieleichen in un-
regelmaBigen Absténden von ca. 5 m und mit Strauchern unterpflanzt an
zu legen, PflanzgroBe 8/10, 2 x verpflanzt bzw. , PflanzgréBe 60/100 mit
3 Trieben.

Die Bepflanzung soll in der Pflanzperiode des ersten Jahres nach Beginn
der ErschlieBungsmaBnahmen abgeschlossen sein. Folgende Baume
und Straucher gelten als Anregung fur die Bepflanzung: Baume: Schwarz-
erle, Esche und Silberweide als Hochstamme, Straucher: Grau-, Purpur-
und Salweide, Pfaffenhitchen, wolliger Schneeball, Schlehe, Schwarz-
hollunder und Heckenkirsche.

Stellplatze und Garagenzufahrten sind nur mit wasserdurchlassigen Ma-
terialien wie Rasenpflaster, Rasengittersteinen auszufuhren.

Die nach dem Bebauungsplan festgesetzten Bepflanzungen, Oberfla-
chenbefestigungen und Einfriedungen sind in einem Freiflachengestal-
tungsplan mit dem Bauantrag nachzuweisen und bis zur Bekanntgabe
der Fertigstellung der Gebaude auszufihren. Die nach den Festsetzun-
gen dieses Bebauungsplanes gepflanzten Baume und Straucher sind zu
pflegen und zu erhalten.

BPI Jes. Pfaffenh.-Ost 24.9.03
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TEXTLICHE HINWEISE

Garagen und Gebaude sollen an fensterlosen Flachen begrint werden.
Zur Vermeidung von Muil soliten Komposthaufen angelegt werden.

Die 6stlichen Gebaude im Bebauungsplangebiet befinden sich im Immissi-
onsbereich der KreisstraBe FFB 2. Wegen der Immissionen wird auf die
Ausfihrungen in der Begriindung Ziffer F 11 verwiesen.

Die im Siden und Osten angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen
werden intensiv bewirtschaftet. Auf die angrenzende Bebauung kénnen
daher Immissionen aus der ordnungsgemaBen Bewirtschaftung der land-
wirtschaitlichen Flachen einwirken.

Bepflanzungen entlang missen die gesetzlichen Grenzabstande einhalten
(AGBGB).

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmaler zu Tage treten, ist das Landesamt
fur Denkmalpflege sofort zu verstandigen (Meldepflicht nach Art. 8 DSchQG).

Die Nutzung von Sonnenenergie und eine 6kologische Bauweise wird be-
graBt.

Wegen der Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte
wird fir die beiden 6stlichsten Gebaude festgelegt, dass die Fenster von
Schlaf- und Kinderzimmer nicht auf der straBenzugewandten Seite
(Kreisstr. FFB 2) anzuordnen sind.

Das Niederschlagswasser soll in Versickerungsanlagen flachenhaft Gber
die belebte Bodenzone abgeleitet werden. Nur in Ausnahmeféalien ist eine
Versickerung Uber Rigolen oder Rohrsystemen mdoglich.

Das Baugebiet liegt ca. 400 m nérdlich der Platzrunde ( Endabflug 25, Ab-

flug 02 ) des Sonderlandeplatzes Jesenwang. Es ist daher mit LA&rmimmis-
sionen, denen nicht abgeholfen werden kann, zu rechnen.

BPI Jes. Pfaffenh.-Ost 24.9.03
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VERFAHRENSVERMERKE

m

{. Der Ggmeinderat Jesenwang hat in der Sitzung vom 17.02.2003 die Auf-
stei[ﬁng ;deg._\_Bebauungsplanes beschlossen. Deg;r‘Aufstellungsbeschluss
/wurde;am 10.04.2003 ortstiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

[-(siegely.->. Jesenvy'én ,,den 0. 40,94
'\‘ \\ I _.",-'r .......... &.f... (.-"' ................................
NGy, S o/ 1. Burgermeister J. Wieser

-

5 Der Vorentwurf des Bebauungsplanes wurde geméB § 3 Abs. 1 und § 4
Abs: 1. BauGB von 22.04.2003 bis 22.05.2003 &fféntlich ausgelegt. Wah-
rénd dieser Zeit.bestand Gelegenheit zur AuBertng, und Erdrterung.

(Siegel)y 2 Jesenw%nb_,r den ...06. 40.Q%..
. RLDE T e Ml
s N S 1. Burgermeister J. Wieser

LA

RS ﬁ'/

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung gemaB § 3
Abs. 2 BauGB zuletzt vom 08.08.2003 bis 08.09.2003 im Bauamt der Ver-
waltungsgemeinschaft Mammendorf und in der emeindekanzlei Jesen-
wang-6ffentlich ausgelegt. (/1

Siegel). N Jesenwang, den ... 0049, 0:....

e 1. Birgermeister J. Wieser
4. Di\'éj;g}qrﬁ_éiqq/'e"'/desenwang hat mit Beschiuss des Gemeinderates vom
24.09:2003 den Bebauungsplan gemaB § 10 Abs/ BauGB als Satzung

béschlossen: .
TN £\

' 1. Burgermeister J. Wieser

5. QeriBESéHIus'é der Gemeinde Jesenwang iber den Bebauungsplan ist am
Q%.49. 2003 ortstiblich bekannt gemacht worden (§ 10 Abs. 3 Satz 1
BauGB). Der Bebauungsplan ist damit nach § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in
Kraft getreten. Auf die Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 so-
wie Abs. 4 BauGB und § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen. Der Be-
bauungsplan mit Begrindung liegt bei der Gemeinde Jesenwang wah-
rend der allgemeinen Dienststunden zu jedermanps’Einsicht bereit; Uber
den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.”

f(;Siééél) Jesenwan ,/den 00 A40.03...

......................................................

1. Birgermeister J. Wieser

\
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