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Die Gemeinde Mammendorf erlaRt aufgrund der §§ 2 Abs. 1, 9, 10 und 12 des Bauggsetzbuches (BauQB), Art. 81
der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie Art. 23 der Gemeindeordnung
fur den Freistaat Bayern (GO) den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan

"Photovoltaikanlage Nannhofen"

als Satzung. Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Fur das Gebiet innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches gilt die von Kling Consuit, Planungs- und
Ingenieurgesellschaft fir Bauwesen mbH, ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in der Fassung vom
21.06.2011, die zusammen mit den nachstehenden Vorschriften, der Begrlindung und dem Durchfiihrungsvertrag
den Bebauungsplan bildet.

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan ist gleichzeitig der Vorhaben- und ErschlieBungsplan.

ZEICHENERKLARUNG UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

MaRzahl in Metern

Sonstiges Sondergebiet gemal § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung
Photovoltaikanlage

Als Art der baulichen Nutzung sind im Sonstigen Sondergebiet Photovoltaikanlage folgende bauliche Anlagen

zuléssig:

- Solarmodule in aufgestanderter, nicht nachgefiihrter Bauweise, gegriindet auf Ramm- oder
Drehfundamenten

- Betriebseinrichtungen bis zu einer Gesamtgrundfléche von max. 180 m?, die der Zweckbestimmung des
Sondergebietes dienen (Unterbringung von Wechselrichtern, Trafos usw.)

4. GemaR § 9 Abs. 2 BauGB wird die bauliche Nutzung des Sondergebietes Photovoltaikanlage auf 31 Jahre
beschrénkt, gerechnet ab dem Jahr der ersten Netzeinspeisung. Nach Ablauf der 31-Jahre-Frist ist der
Urzustand der Flachen wiederherzustellen. Bauliche Anlagen sind abzubauen. Das Sondergebiet
Photovoltaikanlage wird dann wieder zur AuBenbereichsflache, als Folgenutzung wird Flache fir die
Landwirtschaft festgesetzt.

5. Sofern die Nutzung als Sondergebiet Photovoltaikanlage vor Ablauf der 31 Jahre entf4llt, ist der Urzustand der
Fiachen bereits dann wiederherzustellen. Nach Beendigung der baulichen Nutzung des Sondergebietes
Photovoltaikanlage sind die baulichen Anlagen innerhalb der Frist von 1 Jahr abzubauen.

Baugrenze
Eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenze durch bauliche Anlagen ist mit Ausnahme von Einfriedungen
nicht zulassig.

7 HBetriabseinrichtungan =36m Hohe von baulichen Anlagen in Metern als Obergrenze
HSolarmoduEe = 3,0 m

Die Hoéhe wird als Differenz zwischen Oberkante bestehendes Gel4nde und Oberkante bauliche Anlagen
gemessen.

8. Einfriedungen des Sondergebietes Photovoltaikanlage sind als Drahtz4une oder Stahlgitterz&une bis zu einer
Héhe von 2,5 m inklusive Ubersteigungsschutz zuléssig. Durchgéngige Zaunsockel sind unzuléssig, zwischen
Zaununterkante und Geléndeoberflaiche muB ein Spalt von 15 cm verbleiben.

Einfriedungen mussen auf der Innenseite der privaten Griinfldche - Eingriinung Baugebiet errichtet werden.

9. GRZ 0,35 Grundflachenzahl als Obergrenze

10. Private Grlinflache - Extensivgriinland

Die private Grunflache - Extensivgrinland auBerhalb der Eingrinung Baugebiet ist als Extensivgrinland zu
entwickeln und dauerhaft zu unterhalten. Hierzu ist autochthones Saatgut gemaR Artenliste "Frischwiese" zu
verwenden (z.B. Artikelnummer 3042 von Terra.griin oder gleichartige Mischung). Die Ansaatmenge betrégt
25 g/m? (5 g Saatgut + 20 g Saathilfe). Bei Bedarf ist eine Nachsaat durchzufiihren. Innerhalb der privaten
Grunfléche ist die Anlage eines Zufahrtsweges fir die ErschlieBung der Photovoltaikanlage zulassig

11. [-ooooooooocr.-[ Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen
Bepflanzungen - Eingriinung Baugebiet

Innerhalb der Fléchen zum Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine
Gebuschpflanzung gemaR Artenliste "Eingrinung Baugebiet" zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.




'.ms' -

hdeordnung

jsvertrag

ngsplanes Artenliste "Eingriinung Baugebiet"
Carpinus betulus / Hainbuche Prunus spinosa / Schlehe
Cornus sanguinea / Roter Hartriegel Rhamnus catharticus / Echter Kreuzdorn
Corylus avellana / Hasel Rhamnus frangula / Gew. Faulbaum
Crataegus monogyna / Eingriffliger Weil3dorn Ribes nigrum / Schwarze Johannisbeere
Euonymus europaea / Pfaffenhitchen Ribes rubrum / Rote Johannisbeere
Ligustrum vulgare / Liguster Salix tiandra / Mandelweide

2 Anlagen Lonicera xylosteum / Gew. Heckenkirsche Sambucus nigra / Schwarzer Holunder
Prunus padus / Traubenkirsche Viburnum opulus / Gemeiner Schneeball

Als Pflanzqualitét sind verpflanzte Straucher mit einer Mindesthdhe von 60-100 cm und 2-5 Trieben zu
imung des verwenden. Die Pflanzdichte fir die Eingriinung betragt 2,0 m? pro Pflanze in zwei Reihen.
Ausgefallene Gehdlze sind in der nachsten Pflanzperiode durch Straucher der gleichen Art zu ersetzen. Ein
Ruckschnitt ist bei Bedarf zuléssig.

Jahre
ler
12. L. 2000000008 | Umgrenzung von Flachen mit Bindung fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewé&ssern
13. Mit Ausnahme der Betriebseinrichtungen und Erschlieffungswege ist im gesamten Sonstigen Sondergebiet
Photovoltaikanlage Extensivgriiniand zu entwickeln und dauerhaft zu unterhalten. Hierzu ist die
ustand der .
P Regelsaatgutmischung RSM 7.1.1 zu verwenden.
14. Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur, Boden
und Landschaft - Ausgleichsfléche
nfriedungen Innerhalb der als Ausgleichsfl&che gekennzeichneten privaten Grinflache - Extensivgriinland ist anfangs eine
zweimalige Mahd (zum Aushagern), danach nur eine einmalige Mahd zuldssig. Frihester Mahdtermin ist der 1£
Juni. Mahgut muss abgefahren werden, Mulchen ist nicht zuldssig. Alternativ zur Mahd ist eine Beweidung
zulassig.
TE i
agen 15. } e | Private Griunflache - Uferschutzstreifen
_ Innerhalb der privaten Grunflache - Uferschutzstreifen sind folgende Mainahmen durchzufuhren:
s zu einer
zwischen ¢ Ansaat des Uferschutzstreifens mit autochthonem Saatgut
e schonende Grabenpflege, abschnittsweise mit Sense, Spaten oder Mahkorb
verden. e einschirige Mahd, nicht vor Anfang September zur Pflege der Magergraser und Unterbindung der
Verbuschung
¢ keine Gehdlzpflanzungen
e kein Einsatz schwerer Maschinen auf den Pflegeflachen
16. . Baum zu pflanzen
Von den Standorten der in der Planzeichnung festgesetzten Badume kann geringfiigig abgewichen werden.
Wand zu Fur die Baumpflanzungen sind Obstb&ume als Hochstamme, bewshrte Sorten vorgeschrieben. Ein Ruckschnitt
lese: 2t der Baume ist bei Bedarf zulassig.
2 betragt
ivaten
17. Innerhalb des Geltungsbereiches des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist der Einsatz von minera-
lischen Diingemitteln und Pflanzenschutzmitteln nicht zul&ssig.
stigen
ine

ten.
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HINWEISE, EMPFEHLUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. 252 Flurstucksnummer

2. E!-ek19 vorhandene Grundsticksgrenzen

3. T ¥ —*—*— Hauptversorungsleitung - oberirdisch

Die das Plangebiet Uberspannende Freileitung wird im Zuge der Bebauung verkabelt.

4. NSNS NS Einfriedung

5. [z =3 ErschlieBung des Plangebietes

6. =—""—""— Larmschutzwand Bestand

7 ———528.75m

bestehendes Gelande mit Héhenangaben in mUNN

8. _h/f// FlieRrichtung bestehender Graben
9. Bei Wechselrichtergebauden mit einer Entfernung von mehr als 50 m zur dffentlichen Stralle ist eine
Feuerwehrzufahrt erforderlich.

10. Zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fur
Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde gemaR Art. 8 Abs. 1-2 DSchG.

11. Die zum Erhalt festgesetzte Hecke entlang der Ortsstrafle FI.-Nr. 3338 ist im Ergebnis einer
Geléndevermessung abgegrenzt.

12. Vorhandene Grében sind von einer Verrohrung freizuhalten.
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VERFAHRENSVERMERKE:

Die Gemeinde Mammendorf hat in der Sitzung vom 08.02.2011 gemaf § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschlul? wurde am 14.03.2011
ortstiblich bekanntgemacht.

Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem4R § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Auslegung des Vorentwurf
des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in der Fassung vom 08.02.2011 hat in der Zeit vom
23.03.2011 bis 26.04.2011 stattgefunden.

Die frithzeitige Beteiligung der Behdrden/Sonstigen Tragern offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
zum Vorentwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in der Fassung vom 08.02.2011 hat in der Zeit
vom 23.03.2011 bis 26.04.2011 stattgefunden.

Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in der Fassung vom 03.05.2011 wurde mit
Begriindung geméaf § 3 Abs. 2 BauGB vom 13.05.2011 bis 14.06.2011 in den Amtsréumen der
Verwaltungsgemeinschaft Mammendorf 6ffentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in der Fassung vom 03.05.2011 wurden die
Trager ¢ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13.05.2011 bis 14.06.2011 beteiligt.

Die Gemeinde Mammendorf hat mit Beschlu® des Stadtrates vom 21.06.2011 den Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 21.06.2011 als Satzung beschlossen.

,terschrlft des 1. BUrgermelsters

g Juli 201
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Der Satzungsbeschliuf zu dem Vorhabenbezogenen& B’,eb ;
§10 Abs. 3 BauGB ortsiblich bekanntgemacht. i
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1.1

1.2

1.3

Aufstellungsverfahren

Erforderlichkeit der Planaufstellung/Aufstellungsbeschluss

Die Firma Energiebauern GmbH aus Sielenbach beabsichtigt im Mammendorfer Ortsteil
Nannhofen auf Flachen nordlich der Bahnlinie die Errichtung einer Photovoltaikanlage. Zu
diesem Zweck wurde ein Antrag nach § 12 BauGB (Vorhaben- und ErschlieBungsplan) fur
die Grundstiicke Flur-Nrn. 184, 189 und 252 (Teilflache), Gemarkung Nannhofen gestelit.
Das Vorhabengebiet umschlieBt auch Teilflachen der im Plangebiet verlaufenden Gra-
bengrundstiicke Flur-Nr. 187 und 253, die sich im Eigentum der Gemeinde Mammendorf
befinden. Insgesamt hat das Plangebiet eine GréB3e von ca. 8,5 ha.

Die Standortwahl fiir die Solaranlage wurde im Ergebnis einer Standortalternativen-
prifung unter besonderer Beriicksichtigung der Férderbestimmungen des novellierten Er-
neuerbare-Energien-Gesetzes (EEG) und der interministeriellen Schreiben der Obersten
Baubehérde im Bayerischen Staatsministerium des Innern vom 19. November 2009 und
14. Januar 2011 zu Freiflichen-Photovoltaikanlagen getroffen. Urspringlich von der Ge-
meinde Mammendorf gepriift alternative Standorte auf ackergenutzten Freiflachen lassen
sich nach der Novellierung des EEG dagegen nicht mehr realisieren.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Zuléssigkeit der Photovoltaikanlage ist unter ande-
rem die Aufstellung eines Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erforderlich. Parallel
dazu wird im Hinblick auf eine geordnete stadtebauliche Entwicklung der Flache-
nnutzungsplan geéndert.

Bebauungsplanvorentwurf

In der Sitzung vom 8. Februar 2011 beschloss der Gemeinderat, dem Bebauungsplanvo-
rentwurf zuzustimmen. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand in der Form einer
offentlichen Auslegung des Bebauungsplanvorentwurfes in der Zeit vom 23. Marz 2011
bis 26. April 2011 in den Amtsraumen der VG Mammendorf statt.

Den Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde in der Zeit vom 23. Marz
2011 bis 26. April 2011 Gelegenheit gegeben, zum Vorentwurf Stellung zu nehmen.

Bebauungsplanentwurf

In der Sitzung vom 3. Mai 2011 beschloss der Gemeinderat, dem Bebauungsplanentwurf
zuzustimmen (Billigungs- und Auslegungsbeschluss).

Die &ffentliche Auslegung wurde am 5. Mai 2011 ortstiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes lag vom 13. Mai 2011 bis 14. Juni 2011 in den Amts-
raumen der VG Mammendorf 6ffentlich aus.

Den Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde in der Zeit vom 13. Mai
2011 bis 14. Juni 2011 Gelegenheit zur Abgabe einer Stellungnahme gegeben.

8522 Bogptndung BB docx Vorhabenbezogener Bebauungsplan Seite 4
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1.4

1.5

Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Mammendorf hat am 21. Juni 2011 den Vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

Durchfiihrungsvertrag

Im Zusammenhang mit dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan regelt der zwischen der
Gemeinde Mammendorf und dem Vorhabentrager vereinbarte Durchfiihrungsvertrag pla-
nungsrelevante Sachverhalte im Hinblick auf die Durchfiinrung des Vorhabens und seine
ErschlieBung. Der Durchfiihrungsvertrag wird geman § 12 BauGB vor Satzungsbeschluss
des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zwischen den Vertragsparteien abgeschlos-
sen.

Grundlage des Durchfiihrungsvertrages ist ein vom Vorhabenstrager vorgelegter und mit
der Gemeinde Mammendorf abgestimmter Vorhaben- und ErschlieBungsplan. Dieser
Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist gleichzeitig der Vorhabenbezogene Bebauungsplan.

Der Vorhabentrager ist zur Durchfiihrung des Vorhabens bereit und in der Lage. Die
Grundstiicksverfugbarkeit ist nachgewiesen.

Wesentliche Regelungen des DurchfUhrungsvertrages betreffen das MaB der baulichen
Nutzung fir die Photovoltaikanlage sowie die zeitliche Beschrankung der
Photovoltaiknutzung und die Riickbauverpflichtung. Im Durchfiihrungsvertrag sind weiter-
hin die zu realisierenden naturschutzfachlichen Ausgleichsflachen und -maf3nahmen so-
wie deren Durchfiihrungsverpflichtung durch den Vorhabenstrager geregelt.

Konkret enthalt der Durchfiihrungsvertrag Regelungen zu folgenden Sachverhalten:
e Ubernahme samtlicher Planungs- und Gutachterkosten

o Ubernahme der aufgrund des Vertragsabschlusses anfallenden Nebenkosten

e Benutzung der OrtsstraBe Flur-Nr. 181 als ErschlieBungsweg fir das Plangebiet wéah-
rend der BaumaBnahme und zu Unterhaltungszwecken der Photovoltaikanlage ein-
schlieBlich von Regelungen zur Kostentragung im Falle von Beschéadigungen der
StraBe auf dem benutzten Abschnitt.

e Benennung und Sicherung der naturschutzfachlich erforderlichen Ausgleichsmaf-
nahmen.

e Durchfiihrung der naturschutzfachlich erforderlichen AusgleichsmafBnahmen.
 Riickbauverpflichtung der Solaranlage nach Ablauf der Nutzungsdauer.

o Festlegung einer Birgschaft zur Absicherung evtl. erforderlicher Ersatzleistungsvor-
nahmen.

o Ubernahme der Unterhaltspflicht an den das Plangebiet querenden Grabenabschnit-
ten des ,Brandgrabens” (Gewésser 3. Ordnung)

Standortbegriindung
Die Standortentscheidung zur Ansiedlung einer Photovoltaikanlage im Plangebiet beruht

auf einer Standortalternativenprifung. In dieser Standortalternativenprifung wurde das
gesamte Gemeindegebiet von Mammendorf betrachtet. Wesentlich bei dieser

8522 Bocrindung 889 dock Vorhabenbezogener Bebauungsplan Seite 5
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3.1

3.2

Standortalternativenpriifung war das im interministeriellen Schreiben vom 19. November
2009 dargestellte Gliederungskonzept (,empfohlene Prufungsreihenfolge®) fur die Stand-
ortfindung von Photovoltaikanlagen auf Freiflachen.

Im Ergebnis der Standortalternativenprtfung standen mehrere Standorte auf ackergenutz-
ten Freiflachen fur eine Photovoltaiknutzung zur Verfiigung. Eine Photovoltaiknutzung auf
diesen alternativen Standorten konnte jedoch nicht mehr realisiert werden, nachdem zwi-
schenzeitlich das EEG novelliert worden war und sich damit die Férderungsbestimmun-
gen grundlegend geéndert hatten.

Unter Beriicksichtigung der geénderten Forderungsbestimmungen des EEG sowie des
neuen interministeriellen Schreibens vom 14. Januar 2011 wurde in Ergédnzung zu den
Klimaschutzzielen des Landkreises Flrstenfeldbruck ein neuer Standort far eine
Photovoltaiknutzung gesucht. Dabei wurden gezielt Fldchen im Nahbereich zur Eisen-
bahnlinie Augsburg-Miinchen beriicksichtigt, da unter anderem nur noch solche Standorte
nach gegenwértigem Stand des EEG forderungswirdig sind. Der planungsgegensténdli-
che Standort wurde deshalb gewahlt, da er zum Einen unmittelbar an eine geeignete
Siedlungseinheit anschlieBt und zum Anderen wegen der Lage nérdlich des bestehenden
Bahndammes vom Hauptort aus nicht einsehbar ist.

Auch unter Beriicksichtigung weiterer Kriterien wie vorhandene ErschlieBung und Grund-
stiicksverfugbarkeit wurde schlieBlich vorliegender Standort gewahit.

Einfligung in die Bauleitplanung

Vorbereitende Bauleitplanung

Die Gemeinde Mammendorf verfugt (iber einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan. In
diesem Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als Flache fur die Landwirtschaft darge-
stellt. Stidlich des Plangebietes grenzen Flachen fur Bahnanlagen (Bahnlinie Augsburg-
Minchen) an. Weiter stdlich sowie im westlichen und nordlichen Anschluss folgen weite-
re Flachen fur die Landwirtschaft. Im unmittelbaren éstlichen Anschluss befindet sich der
Siedlungsbereich von Nannhofen, der als Dorfgebiet dargestellt ist.

Die beabsichtigte Nutzung als Sondergebiet mit Zweckbestimmung Photovoltaikanlage
nach § 11 BauNVO lasst sich nicht aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan ent-
wickeln. Daher fiihrt die Gemeinde Mammendorf flr das Plangebiet ein entsprechendes
Flachennutzungsplan-Anderungsverfahren durch (Parallelverfahren gemas § 8 Abs. 3
BauGB). Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan ist aus den Darstellungen der rechts-
wirksamen Flachennutzungsplananderung entwickelt.

Verbindliche Bauleitplanung

Fir das Plangebiet existieren bisher keine rechtsverbindlichen Bebauungsplane. Das
Plangebiet ist planungsrechtlich bisher dem AuBenbereich geman § 35 BauGB zuzuord-
nen

Mit dem vorliegenden Vorhabenbezogenen Bebauungsplan sollen die baurechtlichen Vo-
raussetzungen fir die Errichtung einer Photovoltaikanlage geschaffen werden. Entspre-
chend den Forderungsgrundlagen des EEG ist eine Baurechtschaffung auf Zeit geman

§ 9 Abs. 2 BauGB vorgesehen.
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4

5.1

5.2

6.1

Lage und Topographie

Das Plangebiet liegt am westlichen Rand des Ortsteils Nannhofen, nordlich der Bahnlinie
Augsburg — Minchen. Die GesamtgréBe des Plangebietes betragt 84.887 m2.

Im Osten wird das Plangebiet durch eine private ErschlieBungsstra3e und landwirtschaft-
liche Flachen begrenzt, im Norden und Westen durch eine OrtsstraBe (Ortsverbindungs-
straBe). Im Nordwesten grenzt unmittelbar ein Graben an. Im Siiden bildet die geman
Fortfiihrungsnachweis 115 katastertechnisch neu erfasste Grenze der DB-Flachen die
Abgrenzung des Plangebietes. Damit bleibt die Zufahrts-/Zugangsméglichkeit zu den Fla-
chen der Bahn uneingeschrénkt erhalten, Bahnflachen werden nicht Gberplant .

Das Plangebiet ist topographisch weitgehend eben, steigt jedoch nach Westen und im
dstlichen Teil nach Norden leicht an. Die mittlere Hohenlage betragt 530 m U NN, die Tie-
fenlinien des Plangebietes sind durch den Verlauf der Graben markiert.

Bestand innerhalb und auBlerhalb des Plangebietes

Bestand innerhalb des Plangebietes

Das Plangebiet wird aktuell landwirtschaftlich genutzt und ist weitgehend baum- und
strauchfrei. Am Westrand des Plangebietes entlang der OrtsstraBe Flur-Nr. 3338 ist eine
mehrreihige Hecke frisch angepflanzt worden. Das Plangebiet ist in West-Ost-Richtung
von Grében durchzogen, eine 20 kV-Freileitung Uberspannt das Plangebiet in West-Ost-
Richtung.

Bestand auBerhalb des Plangebietes

Weitere landwirtschaftliche Flachen schlieBen sich im Norden und weiter im Westen an
das Plangebiet an. Im Nordwesten ist ein Feldgehdlz zwischen dem Graben und der Orts-
straBe vorhanden. Im Osten grenzen mit zweigeschossiger Bebauung die Wohnhauser
des Ortsteils Nannhofen an.

Im Siiden befindet sich die Eisenbahnanlage mit in Dammlage gefiihrten Gleisen und
Oberleitungsmasten.

Auf der Schulter des Bahndamms ist im &stlichen Teil des Plangebietes eine Larm-
schutzwand vorhanden.

Anpassung an die Ziele an die Raumordnung und Landesplanung/fachliche
Ziele

Landesentwicklungsprogramm Bayern

Im Landesentwicklungsprogramm Bayern sind hinsichtlich der Errichtung von Freiflachen-
solaranlagen folgende planungsrelevanten Ziele (Z) und Grundséatze (G) enthalten:

o BV 3.6 (G): Verstarkte ErschlieBung und Nutzung erneuerbarer Energien

e B VI 1.1 Abs. 3 (2): Verhinderung der Zersiedlung der Landschaft, Ausweisungen von
Neubauflachen méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten.
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6.2

6.3

e B VI 1 Satz 3 (G): Achten auf charakteristisches Orts- und Landschaftsbild
o B VI 1.5(G): Mdglichst schonende Einbindung in die Landschaft
e B11.3.1 (G): Schutz der Lebensrdume gefahrdeter Arten

e B11.3.2 Satz 1 (Z): Erhalt und Sicherung von Lebensraumen (Biotopverbundsystem)
fur Pflanzen und Tiere (Artenschutz)

Regionalplan der Region Miinchen

Fir das Umfeld des Plangebietes ist im Regionalplan der Region Miinchen als zeichne-
risch erlduternde Darstellung verbaler Ziele die Bahnlinie enthalten. Die Siedlungsflachen
von Mammendorf und Nannhofen sind als Bereich, der fir die Siedlungsentwicklung be-
sonders in Betracht kommt, gekennzeichnet. Raumlich konkretisierte Zielaussagen liegen
fur das Plangebiet selbst nicht vor.

Sonstige fachliche Ziele

Der Landkreis Furstenfeldbruck hat es sich zum Ziel gesetzt, bis 2030 seinen Energiebe-
darf ausschlieBlich aus erneuerbaren Energiequellen zu decken. Dieses Ziel soll unter
anderem durch eine regenerative Energieerzeugung mit Photovoltaik erreicht werden.

Lage des Plangebietes/Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten

Das Plangebiet grenzt im Osten unmittelbar an den Ortsteil Nannhofen (Dorfgebiet gemaf
Darstellung des Flachennutzungsplanes) an. Damit ist gemaR dem interministeriellen
Schreiben vom 19. November 2010 eine Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
vorhanden. Mit der Lage der Photovoltaikanlage unmittelbar neben der Bahnlinie wird zu-
satzlich eine Bindelung von InfrastrukturmaBnahmen in einem bereits vorbelasteten Be-
reich erreicht.

Geplante Nutzung

Konkretes bauliches Vorhaben innerhalb des Plangebietes ist die vom Vorhabentrager
beantragte Photovoltaikanlage. Mit dieser Photovoltaikanlage wird durch den Prozess der
Photovoltaik aus Sonnenenergie Strom erzeugt, der in das éffentliche Netz eingespeist
wird. Die Vergutung flr die Netzeinspeisung von regenerativem Strom aus Sonnenener-
gie ist im EEG geregelt.

Die vorgesehene Nutzungsdauer der Freiflichensolaranlage liegt bei 31 Jahren ab dem
Jahr der ersten Netzeinspeisung.

Der fiir die Netzeinspeisung vorgesehene Einspeisepunkt wird im weiteren Verfahren
festgelegt.

Die installierte Modulleistung betragt ca. 3-3,2 MW.

Die flr die Erzeugung von Solarenergie erforderlichen Solarmodule werden auf in Reihen
angeordneten Modultragern befestigt. Die Modultrager sind starr mittels Ramm- oder
Drehfundamenten mit dem Untergrund verbunden. Die Solarmodule werden auf den Mo-
dultrdgern in einem Winkel von circa 25° — 30° montiert, die Modulreihen sind nach Slden
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ausgerichtet. Die Abstande zwischen den einzelnen Modulreihen betragen circa 4,2 —
4.5 m.

Die Solarmodule beschranken sich auf den geman Foérderrichtlinien des EEG zuldssigen
Bereich von 110 m zur Bahnlinie.

Die Oberkante der Solarmodule erreicht eine Hohe von maximal 3,0 m lUber Gelande-
oberkante.

Die Anzahl der erforderlichen Wechselrichter und Trafos richtet sich nach der konkreten
Anlagenplanung. Alternativ kdnnen Strang- oder Zentralwechselrichter zum Einsatz kom-
men. Die Abmessungen einer Zentralwechselrichterstation sind vergleichbar mit einer
Fertiggarage (Grundflache ca. 16 m?). Die Héhe einer solchen Station liegt bei maximal
3,6 m. Die Gesamtgrundflache fir Wechselrichter/Trafos ist auf 180 m? begrenzt.

Im Zusammenhang mit der Aufplanung des Sondergebietes flr eine Photovoltaiknutzung
wird die das Plangebiet Uberspannende 20 kV-Freileitung verkabelt. Um Verschattungs-
wirkungen zu vermeiden, werden nach Siden zum Bahndamm/zur Larmschutzwand mit
den Solarmodulen entsprechende Abstande eingehalten. Ebenfalls freigehalten von einer
Photovoltaiknutzung werden die Graben mit angrenzenden Uferstreifen, um einen prob-
lemlosen Zugang fir Pflege- und UnterhaltungsmaBnahmen zu gewahrleisten.

Die gesamte Betriebsflache der Photovoltaikanlage wird als Extensivgrinland entwickelt
und bewirtschaftet.

Die Eingrinung der Photovoltaikanlage erfolgt im Norden und Nordwesten durch eine 3 m
breite randliche Bepflanzung. Hinter dem Bahndamm im Stden wird auf eine Eingriinung
verzichtet, da dort die Photovoltaikanlage bereits abgeschirmt ist. Im Osten zum Ortsteil
Nannhofen wird die Funktion der Eingrinung durch eine 30 m breite Streuobstwiese
ubernommen. Im Westen des Plangebietes stellt eine bestehende Hecke die Eingrinung
der Photovoltaikanlage sicher.

Aus Sicherheitsgriinden ist die Flache der Photovoltaikanlage von einem Zaun abge-
grenzt, der eine Hohe von 2,5 m aufweist, flr Kleintiere jedoch durchgéngig ist (Spalt von
15 cm Hohe zur Gelandeoberkante) Der Zaun ist, soweit moglich, innerhalb der Eingri-
nungsflachen vorgesehen und wird durch diese verdeckt.

9 ErschlieBung

Das Plangebiet ist Uiber die bestehende OrtstraBe FI.-Nr. 181 erschlossen, die unmittelbar
nérdlich verluft und im Osten an den Siedlungsbereich Nannhofen und im Westen tber
die Ortstraf3e Fl.-Nr. 3338 an den Siedlungsbereich Mammendorf anbindet. Um einen
spateren Ausbau dieser Ortsverbindungsstraf3en zu einer Umgehungsstraf3e nicht zu be-
hindern, ist das Plangebiet im Nordwesten so abgegrenzt, dass der erforderliche Kurven-
radius fur diesen StraBenausbau freigehalten wird.

Der Betrieb der Photovoltaikanlage ist mit keinem regelmaBigen Verkehrsaufkommen
verbunden. Die ErschlieBung der Photovoltaikanlage kann Uber die bestehende und aus-
reichen befestigte Ortsstrae Flur-Nr. 181 abgewickelt werden. Der gewerbliche und
landwirtschaftliche Verkehr auf dieser Ortsstra3e wird durch die angrenzende
Photovoltaiknutzung nicht behindert.
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10 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend den baulichen Anforderungen einer Photovoltaikanlage wird das Plangebiet
als sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Photovoltaikanlage geman

§ 11 BauNVO festgesetzt. Im sonstigen Sondergebiet sind die geman der Zweckbestim-
mung erforderlichen Solarmodule sowie zugehoérigen Betriebsgebaude zulassig.

Die Dauer des Baurechts ist gemaf § 9 Abs. 2 BauGB auf einen Zeitraum von 31 Jahren
ab dem Jahr der ersten Netzeinspeisung der Photovoltaikanlage begrenzt. Damit besteht
die Moglichkeit, die Photovoltaikanlage entsprechend den Férderungsgrundséatzen des
EEG sowie der zu erwartenden Lebensdauer der Photovoltaikmodule zu nutzen. Nach
Ablauf der 31 Jahre wird flir das sonstige Sondergebiet wieder Flache flir die Landwirt-
schaft festgesetzt.

11 MaB der baulichen Nutzung

Die Photovoltaikanlage ist im Wesentlichen durch die aufgestdndert montierten Solarmo-
dule charakterisiert. Die Flachen innerhalb des Plangebietes, die mit Solarmodulen und
Betriebsgebauden belegt werden kénnen, sind durch Baugrenzen abgegrenzt. Eine Uber-
bauung dieser Flachen ist durch eine Grundflachenzahl von 0,35 (bezogen auf die Hori-
zontalprojizierung der Solarmodule) begrenzt. Zu benachbarten Wohngebauden im Osten
halt die Baugrenze einen Abstand von 30 m ein, im Siden sind Verschattungswirkungen
durch den Bahndamm/die Larmschutzwand bei der Festlegung der Baugrenze berlick-
sichtigt.

Mit einer Hoéhenbeschrankung der Solarmodule auf maximal 3,0 m und der Betriebsein-
richtungen auf maximal 3,6 m werden die vorhabenbedingten Auswirkungen auf das
Landschaftsbild im Plangebiet minimiert.

Durch die Beschrénkung der maximal zuléssigen Grundflachen flr Betriebseinrichtungen
wird auch die Versiegelung im Plangebiet minimiert.

12 Immissionsschutz

Die Photovoltaikanlage selbst arbeitet emissionsfrei und ist unempfindlich gegentber
Schalleinwirkungen von auBBen. Der Betrieb der erforderlichen Wechselrichter und
Trafoanlagen fuhrt zu Schallemissionen. Durch die Verkleidung der Aggregate bzw. deren
Einhausung sind diese Schallemissionen auBerhalb der Photovoltaikanlage nicht wahr-
nehmbar.

Erhebliche Lichtreflexionen durch die Solarmodule und daraus resultierende
Blendwirkungen auf Wohnhauser im Osten oder auf die Bahnlinie im Stden sind im Er-
gebnis eines Blendgutachtens nicht zu erwarten. Reflexionen auf den Solarmodulen tre-
ten auf Grund der beschichteten Oberflachen nur in sehr geringem Umfang auf und sind
abhéangig vom Einfallswinkel der Sonnenstrahlen und vom Standort des Betrachters (Im-
missionsort) Durch die Dammlage der Bahnlinie im Studen und die abschirmende Be-
pflanzung zwischen Photovoltaikanlage und dem Siedlungsbereich Nannhofen im Osten
werden Reflexionswirkungen zudem wirksam minimiert.

Emissionen aus der ortslblichen Bewirtschaftung der an das Plangebiet angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen sind fur die Photovoltaik-Nutzung nicht relevant.
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Aufgrund der Lage des Plangebietes neben der Bahnlinie Augsburg — Miinchen sind die
allgemeinen Schutzvorschriften der Deutschen Bahn zu beachten. Insbesondere sind An-
spriiche gegen die Deutsche Bahn durch aus dem gewdhnlichen Eisenbahnbetrieb resul-
tierende Immissionseinwirkungen (Erschitterungen, Larm, elektromagnetische Beeinflus-
sungen, Funkenflug u. &.) ausgeschlossen.

13 Hochwasserschutz

Das Plangebiet liegt auBerhalb von amtlichen oder vorldufig gesicherten Uberschwem-
mungsgebieten. Vorkehrungen zum Hochwasserschutz geman Wasserhaushaltsgesetz
sind damit nicht erforderlich.

Uberschwemmungen entlang des das Plangebiet durchziehenden Brandgrabens kénnen

nicht ausgeschlossen werden. Die ordnungsgemafie Unterhaltung des Brandgrabens als

Gewasser 3. Ordnung wird kiinftig vom Vorhabentrager gewahrleistet. Dieser Sachverhalt
ist im Durchfihrungsvertrag geregelt und wird zudem zwischen dem Wasserverband und

dem Vorhabentrager vereinbart.

14 Bodenschutz/Konzept zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden

Geman Landesentwicklungsprogramm Bayern sollen die Gemeinden alle raumbedeutsa-
men Planungen und MaBnahmen unter dem Gesichtspunkt einer méglichst geringen Fla-
cheninanspruchnahme optimieren.

Dariiber hinaus ist auf § 1a Abs. 2 BauGB hinzuweisen: Mit Grund und Boden soll spar-
sam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen
Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung
der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdich-
tung und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelun-
gen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.

Um diesen landesplanerischen Zielen gerecht zu werden und die Belange des Umwelt-
schutzes adaquat in die Bauleitplanung zu integrieren, wurde der Bebauungsplan im Sin-
ne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden Uberarbeitet. Festsetzungen im Be-
bauungsplan sichern einen weitestgehend reduzierten Flachenverbrauch unter Beruck-
sichtigung der spezifischen Anforderungen einer Nutzung als Photovoltaikanlage. Durch
die Befristung ist die Inanspruchnahme von Grund und Boden zudem zeitlich beschrankt.

15 Schutzgebiete/Spezieller Artenschutz/Natura 2000

Das Plangebiet und die angrenzenden Flachen sind nicht mit naturschutzrechtlich veran-
kerten Schutzkategorien (Landschaftsschutzgebiet, Naturschutzgebiet, européische
Schutzgebiete des Netzwerkes Natura 2000 (FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete)) belegt.
Innerhalb des Plangebietes existieren keine amtlichen Biotope der Bayerischen Biotopkar-
tierung.

Das Feldgehtlz im Nordwesten unmittelbar auBerhalb des Plangebietes ist biotopkartiert.
Es handelt sich dabei um das Biotop ,,Gewéasserbegleitende Gehdlzsdume nérdlich
Mammendorf®, das als landschaftsbildgliederndes Element in intensiv genutzter Agrar-
landschaft und als Schutz- und Lebensraum flr Végel und Kleinsduger von Bedeutung ist.
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16.1

Aufgrund der bisherigen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und der Lage unmittelbar
neben der viel befahrenen Bahnlinie Augsburg — Munchen ist fur das Plangebiet nicht von
Vorkommen streng oder besonders geschitzten Arten auszugehen.

Grinordnung und Naturschutz

PflanzmaBnahmen
Eingriinung

Die Photovoltaikanlage wird durch das Anpflanzen von heimischen und standortgerechten
Geholzen eingegrint und in die Landschaft eingebunden. Die Eingrinung wird mit einer
Breite von 3 m entlang des nérdlichen und nordwestlichen Randes der Sondergebietsfla-
chen festgesetzt. Die Festsetzung der Pflanzqualitét und Pflanzdichte sichert eine schnel-
le Wirksamkeit der Eingrinung.

Eine Eingrinung im Westen ist nicht erforderlich, da hier als AusgleichsmaBnahme flr
Eingriffe durch den Ausbhau der Bahnlinie bereits eine Hecke angepflanzt worden ist. Die-
se Hecke ist daher in der bestehenden Breite und Langserstreckung zum Erhalt festge-
setzt. Die Eingrinung im Osten zum Siedlungsbereich von Nannhofen hin wird durch eine
30 m breite Streuobstwiese gewdahrleistet.

Im Saden ist zur Bahnlinie wegen der Lage des Plangebietes hinter dem Bahndamm kei-
ne Eingrinung erforderlich. Damit sind auch einzuhaltende Mindestabstande von Be-
pflanzungen zur Bahnlinie unbeachtlich.

Die zur Eingrinung vorgesehenen Gehélze entsprechen den natirlichen Waldgesell-
schaften und ihrer Pionier- und Ersatzgesellschaften fur das Vegetationsgebiet Erlen-
Eschen-Auwald und stellen Arten der potentiellen natlrlichen Vegetation dar. Zur An-
pflanzung werden Arten festgesetzt, die in ihrer Wuchshéhe beschrankt sind oder schnitt-
vertraglich sind. Dadurch werden Verschattungen der Solarmodule minimiert. Dennoch
kédnnen mit den vorgesehenen Gehdlzen an geeigneten Stellen auch héhere Hecken-
strukturen entwickelt werden, durch die eine Einsehbarkeit der Photovoltaikanlage von
exponierte Stelle aus (z. B. von den Hugeln im Norden) minimiert wird.

Die Anpflanzungen zur Eingrinung der Photovoltaikanlage erfolgen zeitnah mit der Auf-
stellung der Solarmodule bzw. spétestens in der darauffolgenden Pflanzperiode. Dadurch
kann eine schnellstmdgliche Wirksamkeit der Eingriinung als MafB3nahme zur Einbindung
der Photovoltaikanlage in die Landschaft erreicht werden.

Da es sich bei den Pflanzflachen um MaBnahmen zur Begriinung in der freien Landschaft
handelt, soll It. Angaben des Bayerischen Staatsministeriums flr Landesentwicklung und
Umweltfragen und dem Bayerischen Landesamt flr Umweltschutz in Zusammenarbeit mit
dem Bayerischen Staatsministeriums fur Landwirtschaft und Forsten und der Obersten
Baubehérde im Bayerischen Staatsministerium des Inneren (2001) standortheimisches
Pflanzenmaterial verwendet werden, um eine Florenverfalschung in der freien Landschaft
zu vermeiden. Die Herkunftsgebiete werden mit dem Forstlichen Saat- und Pflanzungsge-
setz geregelt. Das Pflanzenmaterial muss nach den allgemein anerkannten Regeln der
~Erzeugungsgemeinschaft fiir Autochthone Baumschulerzeugnisse in Bayern w.V." (kurz
EAB, 2001) erzeugt und forstlich flr dieses Wuchsgebiet zertifiziert sein.
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Ansaat Betriebsfldche

Fur die Ansaat der Betriebsflache (Sondergebiet) mit Entwicklungsziel Extensivgrinland
wird die Regelsaatgutmischung RSM 7.1.1 (Landschaftsrasen Standard ohne Kréuter)
verwendet.

Auf den Boden mit guter Wasser- und Nahrstoffversorgung kann dadurch eine extensive
Begrinung mit geringem Mahgutanfall realisiert werden. Eine Pflege des extensiven
Grunlands erfolgt durch Mahd oder Mulchen.

Der Verzicht auf mineralische Diingung und den Einsatz von Pflanzenschutzmitteln unter-
streicht den extensiven Charakter des Griinlandes.

16.2 Ausgleichs- und ErsatzmaBBnahmen

Nach § 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich zu erwartender
Eingriffe in Natur und Landschaft bei der bauleitplanerischen Abwégung besonders zu be-
ricksichtigen.

Neben den Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen sind die mit Bau und Betrieb der
Photovoltaikanlage am geplanten Standort verursachten Eingriffe in Naturhaushalt und
Landschaftsbild auszugleichen. Wertbestimmend sind die vorhabenbedingten Eingriffe
insbesondere im Hinblick auf die Uberbauung von Flache durch die Solarmodule und die
dadurch verursachte Freiflachennutzung. Einen weiteren Eingriff stellt die technische
Uberpragung des Raumes durch die Solarmodule fiir das Landschaftsbild dar.

In dem interministeriellen Schreiben der Obersten Baubehorde im Bayerischen Staatsmi-
nisterium des Inneren vom 19. November 2009 zu Freiflachen-Photovoltaikanlagen wurde
zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung umfassend Stellung genommen. Dieses
Schreiben der Obersten Baubehdrde ist mit den Staatsministerien flr Wirtschaft, Infra-
struktur, Verkehr und Technologie, fir Umwelt und Gesundheit sowie fiir Ernéhrung,
Landwirtschaft und Forsten abgestimmt.

Der entsprechend dem geringen Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad von
Photovoltaikanlagen im Regelfall angemessene Kompensationsfaktor liegt bei 0,2. Dieser
Kompensationsfaktor kann durch eingriffsminimierende MaBnahmen bzw. eine entspre-
chende Standortwahl sowie die Neuanlage von Biotopelementen in Verbindung mit einer
entsprechenden Breite noch verringert werden. Die Eingriinung der Photovoltaikanlage
entspricht mit ihrer Breite von 3 m jedoch nicht den Anforderungen einer Biotopvernet-
zung. Es wird daher der Kompensationsfaktor 0,2 gewahit.

Bei einem Kompensationsfaktor von 0,2 ergibt sich bei einer Flache des Sondergebietes
Photovoltaikanlage von 60.999 m? ein Ausgleichsflachenbedarf von 12.200 m2,

Der Ausgleichsflachenbedarf wird auf den Restgrundstiicken im unmittelbaren nérdlichen
und 6stlichen Anschluss an die Photovoltaikanlage realisiert. In diesem Bereich wird die
Ackerflache in eine extensive Grinlandnutzung umgewandelt. Die zur Anwendung vorge-
sehene Saatgutmischung ,Frischwiese” eignet sich besonders zur Umwandlung von
Ackerland in extensiv genutztes Grinland. Die festgesetzte Saatgutmenge entspricht den
Empfehlungen des Saatgut-Herstellers, eine Nachsaat bei Bedarf sichert den dauerhaften
und flachendeckenden Ansaaterfolg.
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Eine Mahd erfolgt zum Aushagern anfangs zweischirrig, danach nur noch einschurig. Fra-
hester Mahdtermin ist der 15. Juni. Mahdgut wird abgefahren, Mulchen ist nicht zulassig.
Alternativ zur Mahd kann eine Beweidung durchgefiihrt werden. Durch diese Pflegemaf3-
nahmen und den Verzicht auf mineralischen Diinger oder Pflanzenschutzmittel wird der
naturnahe Charakter der Ausgleichsflachen als Extensivgriinland unterstitzt.

Auf der Ausgleichsflache im Osten ist zusétzlich eine lockere Anpflanzung von hoch-
stammigen Obstbdumen bewahrter Sorten vorgeschrieben. Dadurch kann hier eine fur
landliche Siedlungsrander typische Streuobstwiese entwickelt werden, die zudem die
Photovoltaikanlage gegentiber den Siedlungsbereich Nannhofen abschirmt. Zur Vermei-
dung von Verschattungen ist ein Rlckschnitt dieser Obstbaume zuldssig.

Auch die Graben mit Uferschutzstreifen erhalten kiinftig eine Funktion als Ausgleichstla-
che. Mit den hier festgesetzten MaBnahmen wird den Vorgaben des Gewasserpflegepla-
nes der Gemeinde Mammendorf fiir den Brandgraben entsprochen.

Die Ausgleichsflachen sind im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan als solche gekenn-
zeichnet. Ihre Sicherung fiir Zwecke des Naturschutzes und der Landschaftspflege erfolgt
in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde. Regelungen hierzu enthalt der
Durchfiihrungsvertrag zwischen dem Vorhabentrager und der Gemeinde Mammendorf.

Mit einer GréBe der Ausgleichsflichen von insgesamt 14.784 m? werden die vorhaben-
bedingten Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild vollstandig innerhalb des Plan-
gebietes ausgeglichen.

Beanspruchung landwirtschaftlicher Flachen

GemaR § 1a Abs. 2 BauGB sollen landwirtschaftlich genutzte Flachen nur im notwendigen
Umfang umgenutzt werden.

Mit der Photovoltaiknutzung wird zwar die Flache des Plangebietes voribergehend der
landwirtschaftlichen Nutzung und damit der Nahrungsmittelproduktion entzogen. Wegen
den forderungsrechtlichen Bestimmungen des Erneuerbare-Energien-Gesetzes (EEG) ist
jedoch die Nutzungsdauer solcher Photovoltaikanlagen zeitlich begrenzt. Die gesetzliche
Forderung beléuft sich auf 20 Jahre (ohne das Jahr der ersten Netzeinspeisung). Mit Op-
tionen zur Nutzungsverlangerung betragt die geplante Dauer der Photovoltaik-Nutzung
insgesamt 31 Jahre ab dem Jahr der Inbetriebnahme (erste Netzeinspeisung).

Nach Beendigung der Photovoltaiknutzung kann das Plangebiet wieder als Flache fur die

Landwirtschaft, z. B. als Ackerland genutzt werden. Die Rickbauverpflichtung der Photo-

voltaikanlage ist im Durchfiihrungsvertrag zwischen der Gemeinde Mammendorf und dem
Vorhabentrager geregelt.

Insgesamt ist das Plangebiet zwar langfristig, aber nicht dauerhaft einer landwirtschaftli-
chen Produktion entzogen. Unabhéngig davon kann das Mahgut aus dem wahrend der
Photovoltaiknutzung griinlandgenutzten Plangebiet einer landwirtschaftlichen Verwertung
als Futtermittel zugefihrt werden.

Bodendenkmalschutz

Gegenwartig sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt. Sollten dennoch bei
Grabungsarbeiten Bodenfunde angetroffen werden, sind diese geman Art. 8 Abs. 1 und 2
des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) dem Landratsamt Firstenfeldbruck als Untere
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Denkmalschutzbehérde bzw. dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege unverzig-
lich anzuzeigen, die weitere Vorgehensweise ist abzustimmen.

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich
der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen.
Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigenttimer und der Besitzer des Grundstiicks so-
wie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die
Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten,
die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch
Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ab-
lauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehorde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbei-
ten gestattet.

19 Ver- und Entsorgung

Fur das Plangebiet ist aufgrund der Nutzung Photovoltaikanlage kein Anschluss an eine
Wasserversorgungsanlage erforderlich.

Ebenfalls fallt aus dem Betrieb der Photovoltaikanlage kein Abwasser an.

Wegen der nur geringen Brandlast der Photovoltaikanlage kann die Léschwasserversor-
gung Uber das Léschfahrzeug der értlichen Feuerwehr sichergestellt werden. Als Ret-
tungsweg steht die allgemein als Erschlieungsweg dienende Ortsstra3e Flur-Nr. 181 zur
Verfugung. Bei Wechselrichtergeb&uden mit einer Entfernung von mehr als 50 m zur &f-
fentlichen StraBe ist eine Feuerwehrzufahr erforderlich.

Im Plangebiet anfallendes Niederschlagswasser tropft frei von den Solarmodulen ab be-
ziehungsweise wird als anfallendes Dachflachenwasser von dem Betriebsgebaude im
Umfeld dieser baulichen Anlagen iiber die belebte Bodenzone zur Versickerung gebracht.

Der Anschluss der Photovoltaikanlage zur Einspeisung des erzeugten Stroms in das 6f-
fentliche Netz erfolgt in Abstimmung mit der EON. Der genaue Einspeisepunkt wird im

weiteren Verfahren festgelegt. Die bestehende 20 kV-Freileitung wird im Zuge der Pla-
nung verkabelt.

20 Umweltbericht
20.1 Einleitung

20.1.1 Inhalt und Ziel des Bebauungsplanes

GemaB § 2 Abs. 4 BauGB ist im Rahmen der Aufstellung von Bauleitplanen eine Umwelt-
prifung durchzuflinren, in der die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und
§ 1a BauGB gewdirdigt werden.

Die ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes sind gemaB § 2a BauGB in
einem Umweltbericht als Anlage zur Begriindung der Bauleitpléne beizufigen. Die Gliede-
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rung des Umweltberichtes orientiert sich an den Vorgaben der Anlage zu § 2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB.

Der Konkretisierungsgrad der Aussagen im Umweltbericht entspricht dem jeweiligen Pla-
nungsstand, im vorliegenden Fall der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan).

Ziel des Bebauungsplanes ist die baurechtliche Sicherung einer Photovoltaikanlage auf
Grundstticken nérdlich der Bahnlinie Augsburg — Mdnchen westlich von Nannhofen. Das
Plangebiet umfasst eine Flache von 84.887 m2.

Hierfr wird auf bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen ein Sondergebiet Photovol-
taikanlage festgesetzt. Innerhalb dieses Sondergebietes werden Solarmodule in aufge-
standerter Bauweise installiert, die der Gewinnung von regenerativer Energie dienen.

20.1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanungen festgelegten umweltrelevan-
ten Ziele und ihrer Begriindung

Als relevantes Ziel der Landes- und Regionalplanung ist die verstarkte Nutzung erneuer-
barer Energien und die Vermeidung der Zersiedelung der Landschaft zu nennen.

Es gelten die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie das Baugesetzbuch, das Natur-

schutzgesetz, das Wasserhaushaltsgesetz und die Immissionsschutz-Gesetzgebung.

20.2 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
standes

Flachennutzungen

Das Plangebiet liegt im AuBenbereich und wird derzeit vollstandig landwirtschaftlich ge-
nutzt. Durchzogen wird das Plangebiet von Graben, die in dstlicher Richtung entwassern
(Brandgraben).

Ebenfalls in West-Ost-Richtung verlauft eine 20 kV-Freileitung. Der Siedlungsbereich von
Nannhofen grenzt im Osten an das Plangebiet an, die vielbefahrene Bahnlinie Augsburg —
Miinchen verlauft im stdlichen Anschluss.

Schutzgut Mensch

Im Plangebiet selbst befinden sich keine Wohnnutzungen. Unmittelbar ostlich des Plan-
gebietes sind Wohnnutzungen vorhanden. Dabei handelt es sich um Wohnh&user im
Ortsteil Nannhofen.

Schallimmissionsvorbelastungen im Plangebiet und seinem Umfeld entsprechen der be-
stehenden Nutzungscharakteristik und resultieren insbesondere aus dem Betrieb der
Bahnlinie.

Erholungsnutzungen sind im Bereich des Plangebietes nicht vorhanden.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Das Plangebiet liegt in einem bisher intensiv landwirtschaftlich genutzten Bereich und ist
weitgehend baum- und strauchfrei. Pragend fiir das Plangebiet und sein Umfeld ist der
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Siedlungsrandbereich mit einer Gemengelage aus Wohnen und Landwirtschaft sowie der
Bahndamm im Sutden.

Im Plangebiet liegen keine naturschutzfachlich begriindeten Schutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes vor. Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-
Gebiete und européische Vogelschutzgebiete) werden durch das Plangebiet nicht tan-
giert.

Auf der bisher landwirtschaftlich genutzten Flache des Plangebietes und den Ackerfla-
chen im Umfeld sind derzeit keine Vorkommen floristisch oder faunistisch bedeutsamer
Arten bekannt.

Die intensive landwirtschaftliche Nutzung der Flachen und die Vorbelastungen durch den
Betrieb der Bahnlinie lassen auch keine artenschutzrechtlich bedeutsamen Vorkommen
erwarten.

Schutzgut Boden

Die Standortkundliche Bodenkarte 1:50.000 weist fur das Plangebiet und sein Umfeld
Anmoorgleye und humusreiche Gleye, stellenweise Moorgleye aus lehmigen Talsedimen-
ten aus. Als Bodenarten stehen (sandig-)schluffige bis tonige Lehme, ab 6 dm haufig
Sande bis lehmige Sande an.

Schutzgut Wasser

Beschreibung:

Oberflachengewasser sind innerhalb des Plangebietes in Form von mehreren Graben
vorhanden, die ein nach Westen und Siiden reichendes Gebiet in ostlicher Richtung ent-
wassern. Uber den Grundwasserspiegel im Plangebiet und seinem Umfeld liegen keine
Angaben vor, die vorhandenen Béden und die Talauenlage lassen jedoch auf einen ge-
ringen Grundwasserflurabstand schlieBen.

Schutzgut Klima und Luft

Die mittlere Jahrestemperatur in Mammendorf betragt zwischen 7,5 - 8 ° C, die mittlere
Jahresniederschlagsmenge liegt bei 900 mm. Die Hauptwindrichtung kommt aus Westen.
Die Globalstrahlungssumme fur den Landkreis Furstenfeldbruck liegt im Jahresmittel bei
ca. 1160 — 1188 kWh/mz2, Das Plangebiet besitzt allgemeine Funktionen fr das Lokalkli-
ma als Frischluftentstehungsgebiet. Wegen der Nahe zur angrenzenden Siedlung stellt
das Plangebiet eine klimaaktive Flache dar.

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Das Plangebiet und sein Umfeld sind topographisch weitgehend eben, nach Norden steigt
das Gelande an. Wegen dem Bahndamm im Stiden ist das Plangebiet aus stdlicher Rich-
tung nicht einsehbar. Aus Osten wird die Einsehbarkeit durch die Siedlungsflache von
Nannhofen eingeschréankt

Das Landschaftsbild ist gepragt durch eine Gemengelage von Wohnen und Landwirt-
schaft sowie dem Bahndamm. GroBraumige Sichtbeziehungen auf das Plangebiet sind
nur aus nérdlicher und westlicher Richtung maoglich.
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20.3

Schutzgut Sach- und Kulturgtter

Informationen tber das Vorkommen von Bodendenkmalern liegen derzeit nicht vor. Un-
mittelbar stdlich des Plangebietes verlauft die Bahnlinie Augsburg — Muanchen. Das Plan-
gebiet wird von mehreren Graben durchzogen und von einer 20 kV-Freileitung Uber-
spannt.

Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und Nicht-
durchfiihrung der Planung

Umweltauswirkungen durch die Photovoltaikanlage

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Mammendorf stellt das Plange-

biet bisher als Flachen fiir die Landwirtschaft dar. Die mit der vorliegenden Planung mog-

liche Entwicklung unterscheidet sich von der bisher planungsrechtlich zulassigen landwirt-
schaftlichen Nutzung durch die Errichtung von aufgestanderten Solarmodulen zur regene-
rativen Energiegewinnung.

Nachfolgend werden mégliche Umweltauswirkungen der geplanten Photovoltaikanlage
sowie der ansonsten maglichen landwirtschaftlichen Nutzung aufgelistet.

Generell sind durch die Photovoltaikanlage folgende Umweltauswirkungen zu erwarten:
¢ Entzug von Freifldche durch die baulichen Anlagen

o Verénderung des Landschaftsbildes durch technische Uberpragung

o Veranderung der Standortverhaltnisse unter anderem durch Bodenversiegelung in ge-
ringem Umfang und Uberdeckung von Bodenoberflache

o Mégliche Lichtreflexionen
Schutzgut Mensch

Die Solaranlage arbeitet schallemissionsfrei. Schallemittierende Wechselrichter und Tra-
fos sind schallabsorbierend verkleidet oder eingehaust. Schallimmissionen auBerhalb des
Plangebietes sind nicht zu erwarten.

Im Ergebnis eines Blendgutachtens wurde ermittelt, dass Blendwirkungen auf die im Su-
den verlaufende Bahnlinie und die Wohnhé&user im Osten durch Reflexionen auf den So-
larmodulen ausgeschlossen werden kdnnen. Das Blendgutachten ist als Anlage der Be-
griindung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes beigefugt.

Im Gegensatz zur bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung wird die freie Zuganglichkeit
des Plangebietes durch die erforderliche Einzaunung beschrankt. Die ndrdlich und west-
lich an das Plangebiet angrenzenden Ortsstraf3en bleiben frei zugénglich.

Die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Mensch werden als gering erheblich
bewertet.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
Durch die Nutzung als Photovoltaikanlage wird das Plangebiet technisch Uberpragt. Es

kommt zu einem Entzug von bisherigen Freiflachen. Gegeniiber dem bisher unbebauten
und landwirtschaftlich genutzten Plangebiet sind von diesen Auswirkungen vor allem die
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Végel betroffen. Die Gberplanten Lebensraume sind auf Grund ihrer intensiven landwirt-
schaftlichen Nutzung, der Siedlungsrandlage und der Vorbelastung durch die Bahnlinie
insgesamt jedoch nur von eingeschrénkter Bedeutung fiir Végel. Durch den mit der Pla-
nung verbundenen Freiflachenentzug ist deshalb keine wesentliche Abwertung der natur-
schutzfachlichen Funktionalitat des Plangebietes zu erwarten. Eine artenschutzrechtliche
Relevanz der Planung kann nach derzeitigem Kenntnisstand ausgeschlossen werden.

Fur bodengebundene Tierarten sind bei Realisierung der Photovoltaikanlage dagegen po-
sitive Wirkungen moglich. Die gesamte Flache der Photovoltaikanlage wird kinftig als ex-
tensives Grinland hergestellt. Mit den randlichen EingrinungsmafBnahmen des Plange-
bietes sowie den griinordnerischen MaBnahmen im Bereich der Uferschutzstreifen an den
Grében wird eine Strukturanreicherung der Feldflur erzielt, wodurch die Ansiedlung neuer
Arten und Lebensgemeinschaften gegeniiber dem aktuellen Zustand gefordert werden
kann. Durch diese Qualitatsverbesserungen und eine engere Vernetzung der Lebensrau-
me ist zu erwarten, dass sich die Artenvielfalt von Pflanzen und damit auch von bodenge-
bundenen Tieren und insgesamt auch die Anzahl von &kologisch wertvollen Individuen
erhéht. Durch die grinordnerischen MaBnahmen kénnen far die Umgebung bedeutsame
Biotoptrittsteine bzw. wichtige Biotopvernetzungslinien entstehen. Mit einer geeigneten
Gestaltung der Einfriedung (z. B. Verzicht auf Zaunsockel) und Offenhalten eines boden-
nahen Streifens bleibt die Durchgéngigkeit des Plangebietes trotz Zaunanlage beibehal-
ten.

Die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
werden insgesamt als gering eingestuft.

Schutzgut Boden

Die Bodenoberflache ist im Plangebiet derzeit unversiegelt, die natirlichen Bodenfunktio-
nen sind jedoch durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung beeinflusst. Mit der Reali-
sierung der Photovoltaikanlage gehen Bodenfunktionen in geringem Umfang verloren. Ei-
ne Versiegelung von Bodenoberflache ist jedoch ausschlieBlich auf die Grundflache der
Betriebsgebaude begrenzt, die tibrigen Flachen des Plangebietes werden von den auf
Modultragern montierten Solarmodulen lediglich iiberdeckt. Die Verankerungen der Mo-
dultrager im Boden lassen sich nach Ablauf der Nutzungsdauer der Photovoltaikanlage
rlckstandsfrei entfernen.

Durch die Umwandlung von intensiv genutzter landwirtschaftlicher Flache in
Extensivgrinland wird die bisherige stoffliche Belastung des Boden mit organischen und
anorganischen Nahrstoffen und Pflanzenschutzmitteln aus der ordnungsgemafen Land-
wirtschaft kiinftig verringert.

Die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Boden werden insgesamt als gering er-
heblich eingestuft.

Schutzgut Wasser

Durch die Photovoltaikanlage kommt es gegenliber dem bisherigen Zustand nicht zu einer
Veranderung des Versickerungsverhaltens von Niederschlagswasser. Auswirkungen auf
das Grundwasserdargebot sind daher nicht zu erwarten. Durch die Verankerung der Mo-
dultrager mittels Ramm- oder Drehfundamenten wird nicht erheblich in das Grundwasser
eingegriffen. Dauerhafte Auswirkungen auf den Grundwasserkérper sind dadurch nicht zu
erwarten.
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Eine stoffliche Belastung von Niederschlagswasser durch den Betrieb der Solaranlage tritt
nicht auf. Gegeniiber der bisherigen intensiven landwirtschaftlichen Bewirtschaftung wer-
den kunftig keine organischen und anorganischen Nahrstoffe bzw. Pflanzenschutzmittel
mehr auf den Flachen ausgebracht, die Belastung des Grundwassers mit solchen Stoffen
wird sich dadurch verringern. Dies ist insbesondere im Umfeld des Brandgrabens relevant
und entspricht dem Leitbild des Gewasserentwicklungsplanes der Gemeinde
Mammendorf.

Die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Wasser werden als positiv gegentiber
dem aktuellen Zustand eingestuft.

Schutzgut Klima/Luft

Gegeniiber der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung kommt es bei Realisierung der
Photovoltaikanlage durch die Uberdeckung der Flachen des Plangebietes mit Solarmodu-
len zu kleinklimatischen Veranderungen der Standortverhaltnisse. Diese auBern sich in
vom Sonnenlauf abhangigen unterschiedlichen Bodenerwarmungen und verschatteten
Bereichen.

Da das Plangebiet bei der Photovoltaiknutzung nicht versiegelt wird, bleibt dessen Funkti-
on als Frischluftentstehungsgebiet erhalten.

Die Photovoltaikanlage arbeitet emissionsfrei. Gegenuber der bisherigen landwirtschattli-
chen Nutzung treten keine Verénderungen in der Immissionsbelastung des Plangebietes
und seiner Umgebung auf.

Durch die CO,-Einsparung bei der Energiegewinnung stelit die Photovoltaikanlage einen
Beitrag zum Klimaschutz dar.

Die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Klima/Luft werden insgesamt als gering
erheblich bewertet.

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Mit der Errichtung der Photovoltaikanlage wird gegentber der bisherigen landwirtschatftli-
chen Nutzung freie Landschaft technisch iberpragt. Die Einsehbarkeit des Plangebietes
ist allerdings nur aus ndrdlicher und westlicher Richtung Uber groBere Entfernungen mog-
lich, nach Osten werden die Sichtachsen auf das Plangebiet durch den Siedlungsrand von
Nannhofen und nach Stden durch den Bahndamm abgeschirmt.

Die Bauhdhe der Solarmodule tiber Gelande ist auf 3,0 m beschrankt. Die Betriebsge-
baude haben eine Héhenentwicklung von 3,6 m. Mit einer randlichen Eingriinung des
Plangebietes und eine geeignete Pflanzenauswahl lassen sich die Auswirkungen der bau-
lichen Anlagen auf das Landschaftsbild in westlicher und nérdlicher Richtung minimieren.
Die ebene Lage des Plangebietes unterstitzt die Wirksamkeit der Eingriinung.

GemaR dem Ergebnis des Blendgutachtens treten Reflexionen auf den Solarmodulen auf
Grund der beschichteten Oberflachen nur in sehr geringem Umfang auf. Die Photovoltai-
kanlage wirkt durch Spiegelungen in der Landschaft daher nur in sehr eingeschrénktem
MaBe.

Die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild werden als
gering erheblich eingestuft.

22 Bogrindung 58P docx Vorhabenbezogener Bebauungsplan Seite 20
erstellt: wp-pefba Photovoltaikanlage Nannhofen®, Gemeinde Mammendorf



Projekt-Nr. 8522 45 21. Juni 2011 coNSULT K

Schutzgut Sach- und Kulturgiiter

Aus der langjahrigen ackerbaulichen Nutzung im Plangebiet sind keine Bodendenkmal-
funde bekannt.

Bei der Anordnung der Solarmodule sind die Vorgaben beztglich einer Zuganglichkeit der
Graben zu beriicksichtigen, die 20 kV-Leitung ist in inrem Bestand zu sichern (z. B. durch
Erdverlegung).

Die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Sach- und Kulturglter werden als ge-
ring erheblich eingestuft.

Wechselwirkungen
Wechselwirkungen zwischen den Schutzglitern (z. B. Boden und Wasser) wurden, soweit
beurteilungsrelevant, bei den jeweiligen Schutzgitern mit erfasst. Nach derzeitigem Pla-

nungsstand sind dartber hinaus keine Wechselwirkungen ersichtlich, bei denen relevante
Auswirkungen durch das Vorhaben zu erwarten waren.

Null-Variante

Sollte das Vorhaben nicht durchgefiihrt werden, ist davon auszugehen, dass die Flache
weiterhin intensiv landwirtschaftlich genutzt wird.

20.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
Nach derzeitigem Planungsstand sind folgende MaBnahmen (z. B. als Festsetzungen im
Bebauungsplan) erforderlich, um planungsbedingte Umweltauswirkungen zu vermeiden,
zu minimieren oder auszugleichen:

Vermeidungs-/MinimierungsmaBnahmen

Schutzgut Mensch:

o Die Verkleidung/Einhausung schallemittierender Trafoanlagen und Wechselrichter
vermeidet Schallimmissionswirkungen

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt:

e Eingrinung des Plangebietes durch Anpflanzung von standortheimischen Baumen
und Strauchern

e Extensive Grinlandnutzung im Plangebiet anstelle von Intensivlandwirtschaft

e Verzicht auf Zaunsockel bei Einfriedungen und Offenhalten eines 15 cm breiten Spal-
tes zwischen Gelandeoberkante und Zaununterkante zur Erhdhung der Durchgangig-
keit

Schutzgut Boden:

e Minimierung der Versiegelung durch Begrenzung einer maximal zulassigen Grundfla-
che fUr Betriebsgebaude

Schutzgut Wasser
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e Vermeidung von Grundwasserbelastungen durch extensive Grinlandnutzung anstelle
von intensivem Ackerbau

o Festsetzung von grundwasservertraglichen Grindungen der Modultrager

Schutzgut Landschaftsbild:
e Minimierung von Sichtwirkungen durch Standortwahl im ebenen Gelande

o Eingriinung des Plangebietes durch Anpflanzung von standortheimischen Baumen
und Strauchern als MaBnahme zur Einbindung der Photovoltaikanlage in die Land-
schaft.

Naturschutzrechtliche Ausgleichsregelung

Nach § 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich zu erwartender
Eingriffe in Natur und Landschaft bei der bauleitplanerischen Abwégung besonders zu be-
ricksichtigen.

Neben den Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen sind die mit Bau und Betrieb der
Photovoltaikanlage verursachten Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild auszu-
gleichen. Wertbestimmend sind die vorhabenbedingten Eingriffe insbesondere im Hinblick
auf die Uberbauung von Flache durch die Solarmodule und den dadurch verursachten
Freiflachenentzug. Einen weiteren Eingriff stellt die technische Uberpragung des Raumes
durch die Solarmodule fiir das Landschaftsbild dar.

In Bayern wird die Bestandsbewertung und die Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzfla-
chen bei den von BaumaBnahmen direkt betroffenen und damit erheblich und nachhaltig
beeintrachtigten Flachen in der Regel geman der ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung
- Ein Leitfaden®, herausgegeben vom Bayerischen Staatsministerium flr Landesentwick-
lung und Umweltfragen (StMLU), durchgefiihrt.

Im vorliegenden Fall ist die Anwendung des ,Bayerischen Leitfadens® bei der Ermittlung
des Ausgleichsumfanges aus folgenden Griinden nicht geeignet:

o Der Leitfaden ist insbesondere fiir kommunale ,Standard“-Baugebiete (Siedlung, Ge-
werbe) in der freien Landschaft ausgelegt; diese sind in der Regel durch einen Fla-
chennutzungsplan in relativ konfliktfreier Lage dargestellt, eine Ermittlung des Aus-
gleichsflachenbedarfs fuhrt meist zu Flachen fir eine Eingriinung dieser Gebiete.

o Wesentliches Kriterium des Leitfadens zur Ermittlung der Eingriffsschwere ist der Ver-
siegelungsgrad, da sich u. a. danach der zum Ausgleich erforderliche Kompensations-
faktor bemisst. Mit einer Freiflachensolaranlage sind jedoch keine bzw. nur fir die er-
forderlichen Betriebsgebaude sehr unwesentliche Bodenversiegelungen verbunden.
Die Tragergestelle fir die Solarmodule werden versiegelungsfrei mittels Ramm- oder
Drehfundamenten im Boden befestigt. Die Bodenoberflache wird damit lediglich Gber-
baut, die wesentlichen Bodenfunktionen bleiben jedoch im vollen Umfang erhalten.

Die Ableitung des erforderlichen Flachenbedarfs fur Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
erfolgt deshalb verbal - argumentativ. Zur Kompensation der vorhabenbedingten Eingriffe
in Naturhaushalt und Landschaftsbild wird ein Kompensationsfaktor von 0,2 festgelegt.

Die fur eine Aufstellung von Solarmodulen zulassige Flache im Plangebiet umfasst
60.999 m2. Daraus resultiert ein Ausgleichsflachenbedarf von 12.200 m2.
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20.5

20.6

Der Kompensationsfaktor von 0,2 ist zum Ausgleich der vorhabenbedingten Eingriffe in
Naturhaushalt und Landschaftsbild ausreichend. Hierfur sind folgende Griinde anzufuh-

ren:

o Das Plangebiet wird aktuell ausschlieBlich intensiv landwirtschaftlich genutzt und liegt
im Siedlungsrandbereich. Bei Erhaltung des Ist-Zustandes im Plangebiet mit Intensiv-
landwirtschaft ist hier neben der vorhandenen allgemeinen Freiflachenfunktion auch
zukiinftig nicht von einer Steigerung bzw. Starkung der naturschutzfachlichen Bedeu-
tung auszugehen.

» Das geplante Vorhaben stellt keinen klassischen Eingriff in den Naturhaushalt im Sin-
ne einer Versiegelung von Bodenoberflache und damit verbundenem vollstandigen
Verlust der Bodenfunktionen in diesem Bereich dar.

e Die im Plangebiet vorgesehenen Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen tragen
dazu bei, die Flachen naturschutzfachlich aufzuwerten. Durch die Umwandlung von in-
tensiv bewirtschafteter landwirtschaftlicher Flache in extensive Grinlandnutzung wer-
den Stoffeintrage in das Grundwasser, die aus der ordnungsgemaBen landwirtschaftli-
chen Nutzung resultieren, minimiert. Dadurch ergibt sich im Hinblick auf den Grund-
wasserschutz eine positive Stoffbilanz. Gleichzeitig werden durch die Umwandlung in
extensive Grunlandnutzung weitere Eingriffe in den Boden durch bewirtschaftungsbe-
dingte bodenbearbeitende MaBnahmen vermieden.

o Das Plangebiet liegt in einem Bereich mit eingeschrénkter Einsehbarkeit.

o Die Nutzung als Solaranlage ist auf eine Zeitdauer von 31 Jahren ab dem Jahr der
ersten Netzeinspeisung begrenzt.

Zum Ausgleich der vorhabenbedingten Eingriffe im Naturhaushalt und Landschaftsbild
bieten sich Ausgleichsflachen im Anschluss an die Photovoltaikanlage an. Hierflr stehen
nérdlich und éstlich ausreichende Flachen zur Verfigung, Auch die Uferrandstreifen des
Brandgrabens eignes sich als Ausgleichsflachen. Dadurch kann den naturschutzfachli-
chen Vorgaben des Gewésserentwicklungsplanes der Gemeine Mammendorf Rechnung
getragen werden.

Angaben zur Lage und zur Gestaltung der erforderlichen externen Ausgleichsflache sind
im Kapitel ,Grinordnung und Naturschutz® enthalten.

Planungsalternativen

Raumliche Standortalternativen sind im Kapitel Standortbegriindung erlautert.

Planungsalternativen innerhalb des Plangebietes bestehen nur in eingeschranktem Um-
fang und beschranken sich auf unterschiedliche Abgrenzungen der Solarmodulflachen,
z. B. durch Beriicksichtigung von Abstandsflachen zum Bahndamm/zur L&rmschutzwand
oder dem Graben. Unterschiede in den Umweltauswirkungen der Planung ergeben sich
dadurch nicht.

Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Analyse und Bewertung der Schutzgiiter erfolgte verbal argumentativ. Technische
Schwierigkeiten traten nicht auf.
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20.7 MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)
Das Monitoring soll die Uberwachung der erheblichen und insbesondere unvorhergese-
henen Auswirkungen der Planung auf die Umwelt sicherstellen. Unvorhergesehene nega-
tive Auswirkungen sollen dadurch friihzeitig ermittelt werden kdnnen, um der Gemeinde
die Méglichkeit zu verschaffen, geeignete AbhilfemaBnahmen zu ergreifen. Die Zustan-
digkeit fur das Monitoring liegt bei der Gemeinde.
Um die Gemeinde bei dieser Uberwachung zu unterstltzen, unterrichten nach § 4 Abs. 3
BauGB die Behorden die Gemeinde iber ihnen nach Abschluss des Bauleitplanverfah-
rens bekannt gewordene, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf
die Umwelt. Die Gemeinde hingegen wird von sich aus nach Fertigstellung der MaBnah-
me die Anlage beobachten.
Folgende MonitoringmaBnahmen fiihrt die Gemeinde Mammendorf durch:
o Uberpriifung der Anpflanzung der Eingriinung der Photovoltaikanlage mit Inbetrieb-
nahme der Anlage, spatestens in der darauffolgenden Pflanzperiode
o Uberpriifung der Herstellung der AusgleichsmafBnahmen spatestens 1 Jahr nach Inbe-
triebnahme der Anlage, danach alle 2 Jahre Uberprdfung der Einhaltung von Nut-
zungs- und Pflegebestimmungen.
20.8 Allgemeinversténdliche Zusammenfassung
Auf Flachen westlich von Nannhofen und nérdlich der Bahnlinie Augsburg — Mdnchen soll
eine Photovoltaikanlage errichtet werden.
Um den zu erwartenden Eingriff beurteilen zu konnen, wurden die voraussichtlichen, er-
heblichen Umweltauswirkungen des geplanten Vorhabens auf die Schutzguter Mensch,
Tiere und Pflanzen einschlieBlich biologischer Vielfalt, Boden, Wasser, Luft/Klima, Land-
schaft, Kultur- und sonstige Sachgditer inkl. Wechselwirkungen betrachtet und bewertet.
Die Ergebnisse der Umweltpriifung sind nachfolgend tabellarisch aufgelistet.
Schutzgut Erheblichkeit
Mensch gering
Tiere und Pflanzen gering
Boden gering
Wasser positiv
Klima/Luft gering
Landschaft gering
Kultur- und Sachguter gering
Unter Beriicksichtigung geeigneter Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ist davon
auszugehen, dass Umweltauswirkungen der Planung auf ein vertretbares MaB reduziert
werden konnen.
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Da mit der vorliegenden Planung Eingriffe in Natur und Landschaft verbunden sind, ist ein
naturschutzrechtlicher Ausgleich erforderlich. Dieser wird im nordlichen und &stlichen An-
schluss an die Photovoltaikanlage sowie entlang der Graben erbracht.

21 Planungsstatistik

Gesamtflache 84.887 m? 100,0 %
davon Sondergebiet Photovoltaikanlage 60.999 m? 71,9 %
Davon Private Grunflache — Extensivgrinland 18.835 m? 22,2 %
Davon Private Grinflache - Uferschutzstreifen 5503 m?2 59 %
GrdBe Ausgleichsflache 14.784 m?

22 Beteiligte Behdrden/Sonstige Trager offentlicher Belange

In Abstimmung mit Gemeinde Mammendorf.

23 Bestandteile des Bebauungsplanes
Bebauungsplan vom 21. Juni 2011

Begriindung vom 21. Juni 2011

24 Anlagen

TOPIK_siid GmbH: Reflexionsprognose Bauvorhaben Solarkraftwerk Nannhofen, 6. Mai
2011

25 Verfasser

Team Umweltvertraglichkeit

Bearbeiter:

Dipl.-Geogr. Wolpert
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1. Bearbeitungsgrundlagen

1.1 Aufgabenstellung

Die Energiebauern GmbH plant die Errichtung eines Solarstromkraftwerkes (Photovol-
taik-Anlage) westlich der Ortslage Nannhofen auf einer Flache von ca. 6 ha mit einer

Leistung von ca. 3 MW.

Voraussetzung fir ein positives Genehmigungsverfahren (Bebauungsplan, Baugeneh-
migung) ist die Ermittlung der zu erwartenden Immissionen durch die Lichtreflexion der
Solarmodule sowie die Ausweisung geeigneter Schutzmalnahmen.

1.2 Standortbeschreibung

Das Planungsgebiet befindet sich im Gemeindegebiet Mammendorf westlich der Orts-
lage Nannhofen und nérdlich der Bahnlinie Miinchen-Augsburg und ist Uber die Ge-
meindeverbindungsstralie Nannhofen-Mammendorf zu erreichen. Das Planungsgebiet
ist ca. 6 ha groR. Das Gelénde befindet sich am nérdlichen Rand der Minchener
Schotterebene und grenzt unmittelbar an das nordlich aufsteigende Tertidrhigelland
an. In der Mitte des Solarfeldes verlauft ein Vorflutgraben von West nach Ost. Das Ge-
lande fallt von beiden Grabenseiten von Héhen von 530 m NHN auf das Grabenniveau
bei 527 m NHN leicht ein. Die Bahntrasse im Suden des Gelédndes liegt etwa auf ei-
nem Hbhenniveau von 533 m.

1.3 Methodisches Vorgehen

In der vorliegenden Untersuchung werden auf Basis
e der Referenzangaben zu vergleichbaren Modultypen,

e der vom Auftraggeber avisierten Aufstellformation der Module,



* einer auf den Standort 48°12’ / 11°19’ bezogenen Sonnenstandsberechnung mit
dem Sonnenlichtsimulator des Programms Bentley Power Civil Vers.09 und

e der Beobachtung der Referenzfliche mit kristallinem Modultyp im Bereich der
Auflandebecken Mdlbis (Leipzig Land)

die wesentlichen Komponenten der Lichtreflexion qualitativ und nach zeitlichen Ge-
sichtspunkten fir die geplanten Anlage beschrieben.

Die Immissionen der entstehenden Lichtreflexion werden fir die Bezugsobjekte

¢ Bahnlinie Minchen-Augsburg im Siden (entfernung 20 m von der sudlichsten
Modulreihe),

o Ortslage Nannhofen im Osten der Bauflache,
¢ Landwirtschaftliche Flachen im Westen, Norden und Nordosten,

nach dem Prinzip von Einfallswinkel gleich Ausfallswinkel untersucht.

2. Hauptkomponenten der Lichtreflexion von Solarmodulen

2.1 Modulspezifikationen
Die zum Einbau vorgesehenen Module stehen derzeit noch nicht fest. Es wird nachfol-
gend von polykristallinen Modulen mit einer Abmessung von 1,66*1,00 m ausgegan-

gen.
Vergleichbare Module besitzen folgende Reflexionseigenschaften:

e  Maximalreflexion (100%) bei einem Lichteinfallswinkel von 90° (gemessen vom

Lot der Modulebene) und

o Teilreflexionsbereich (50%) ab Einfallswinkel 80°

Fur die weitere Betrachtung wird von einem Betrachtungsschwellenwert von 80°-
Moduleinfallswinkel, der auf Referenzbeobachtungen fusst, ausgegangen (vgl. auch
24).



2.2 Aufstellformation fir das Solarkraftwerk

Die Aufstellung der Solarmodule erfolgt auf Traggestellen in Ost-West-Richtung mit ei-
nem Aufstellwinkel zur Erdoberflache von ca. 25°. Es werden jeweils 3 Module (iberei-
nander montiert, so dass sich ein Modulguerschnitt von 3,13 m Breite und bis 2,25 m
Hohe mit folgendem Erscheinungsbild ergibt:

N S
) 7,80 |
e T
IR ET ATy T
CQ>

T chraub- oder Rammfundament maximale Griindungstiefe 1,8 m; M 1:100

Abb. 1: N-S Schnitt Modultische

Abb. 2: Aufstellungsprinzip der Solarmodule



Die Anordnung auf der Flache erfolgt gemaR der in Anlage 1 dargestellten Formation in
Ost-West-Richtung (starre Aufstdnderung). Reflexionserscheinungen sind bei einem
Sonnenlichteinfall von >80° auf die Modulebene mdglich. Da die Solartische in Ost-
West-Richtung starr aufgestandert sind, ist diese Situation bei einer Sonneneinfalls-
richtung von +-10° Ost bzw. West méglich.

2.3 Zeitliche Dimension der Reflexion

Die modulspezifische Reflexion mit einem Lichteinfallswinkel von > 80° lasst bei der
gewshlten Aufstellformation und einem Lichteinfall von +/- 10° der Azimutrichtungen
Ost (90°) und West (270°) Reflexionssituationen zu. Bei Azimutrichtungen <90° und
>270° ist zusatzlich ein Sonnenstand von >25° nétig, da sonst kein Sonnenlicht auf das
Modul fallt. Unter Ansatz einer geographischen Lage von 48°13’ (Breite)und 11°19’
(Lange) sind in folgenden zeitlichen Grenzen Reflexionen mdéglich (Lichtemission un-
abhéangig von den Immissionspunkten):

Uhrzeit Azimutwin- Sonnenwin- Dauer

Datum (MEZ) kel (°) kel (°) (Minuten)
4.3. vormittags 6.58 100,0 (U] 1
nachmittags 17.56 260,0 0,3 1
21.3. vormittags 6.23 90,0 0,3 53
7.16 100,0 9,2
nachmittags 17.27 260,0 9,4 53
18.20 270,0 0,6
21.4, vormittags 7.00 90,0 16,6 50
7.50 100,0 249
nachmittags 16.38 260,0 24,8 51
17.29 270,0 16,3
21.5. vormittags 13 87,0 25,0 66
7.28 90,0 27,7
8.19 100,0 36,0
nachmittags 16.03 260,0 36,2 67
16.55 270,0 27,6
17.10 272,5 25,0
21.6. vormittags 7.04 82,1 25,0 94
7.46 90,0 32,3
8.38 100,0 40,6



21.7.  vormittags 7.21 86,7 25,0 69
7.40 90,0 28,1

21.8.  vormittags 7.04 90,0 16,2 49

21.9. vormittags 651 90,0 1,0 52

9.10. vormittags

Tab. 1: Zeitliche Dimension der potentiellen Reflexion am Standort Esting Unterfeld

AulRlerhalb der aufgezeigten Zeitrdume sind keine Reflexionen zu erwarten.

2.4 Reflexionserscheinung an Referenzflachen
Die dargestellten Vorbedingungen wurden am Standort des Solarkraftwerkes Leipzig
Land nachgeprift, der aufgrund seiner geographischen Lage ein etwas anderes Ta-

geszeitenmuster der Reflexion aufweist.



Abb. 3: punktuelle Spiegelreflexion am 30.4.04 um 18.57 Uhr MESZ, Entfernung ca. 20 m

1 : Iy TR

Abb. 4: punktuelle Spiegelreflexion und gréfRere helle Flache am 30.4.04 um 18.56 Uhr MESZ,
Entfernung ca. 50 m



Die beobachteten Reflexionsphdnomene waren erkennbar und von sehr kurzer Dauer

(2 Minuten) und die Empfindung als Spiegelung ist rdumlich sehr begrenzt

Die Intensitat der Reflexion hangt sehr stark vom Standpunkt der Betrachtung ab:

Betrachtet man die Reflexion aus einem Winkel von > 10°, so erscheint diese

lediglich als helle Flache und wird nicht als stérend empfunden.

e Blickt man auf die Reflexion aus einem Winkel von <10°, der sich mit einem Ein-
fallswinkel von <10° deckt, so tritt stérende Spiegelung ein. Diese Situation trifft

nur fur einen Punkt auf den Modulen zu und wahrt wenige Sekunden.

e Als Zwischenstufe kdnnen kurzzeitig und punktuell Reflexionen auftreten, die als

hell empfunden werden

e Eine Blendwirkungh ist nur in Entfernungen <50 m erkennbar. In gréfRerer Ent-

fernung nehmen die Reflexionseffekte deutlich ab.

Die in den neueren Modulgenerationen verwendeten Antireflexgldser bewirken eine
deutliche Reduzierung der Blendwirkung und fithren zu einer besseren energetischen

Ausbeute des Sonnenlichts im Solarmodul.



Abb. 5: Betrachtungswinkel von >20° wird nicht als stérend empfunden; Aufnahme am 30.4.04 um 18.57
MESZ

3. Immissionsprognose fiir den Standort Nannhofen

3.1 Immissionsbereich Bahnlinie

Die Bahntrasse verlauft in Ost-West-Richtung parallel zur Modulanordnung mit einem
Winkel von ca. 273°. Die Bahnlinie wurde an der N-Seite hinsichtlich eines potenziellen
10°-Eintrittwinkels bei gleichzeitiger Maximalentfernung der Reflektorflache von 50 m
untersucht. Die Bahnlinie liegt in einer Entfernung von 20 m zur ersten Modulreihe und
weist ein Héhenniveau von ca. 4 m tber Geldnde der Aufstellfliche auf. Aufgrund der
nur im Ostteil der Anlage bestehenden Immissionsschutzwand bestehen Sichtbezie-
hungen zwischen Bahntrasse und Modulfeld.

Blendeinwirkungen auf die Bahntrasse sind nicht zu erwarten, da die minimale Entfer-
nung einer Blickbeziehung im 10° auf die Modulebene bei 115 m liegt:



x=20m/sin10°

Schutzmaflinahmen zur Vermeidung von Blendeinwirkungen sind daher nicht erforder-
lich. Eine Verringerung der Sichtbeziehung durch Heckenpflanzung im Westen und Os-
ten der Anlage ist moglich, eine bahnparallele Bepflanzung in Strauchhdhe bringt keine
Reduzierung der Sichtbeziehung.

3.2 Immissionsbereich Wohnbebauung Nannhofen

Die ostlich gelegene Ortslage liegt in einer Entfernung von ca. 40 m zur Photovoltaik-
anlage. Nach dem Priifschema des Bayrischen Landesamts fir Umweltschutz ,Blend-
wirkung durch Photovoltaikanlagen® diirfen Wohngebiete mit einer Entfernung <100 m
zu Photovoltaikanlagen maximal 30 min/Tag und 30 h/a durch Blendeinwirkungen be-
troffen sein. Diese Blendwirkung kann ausgeschlossen werden, weil aufgrund der be-
stehenden und geplanten Bepflanzung keine langerwirkende Blendeinwirkung besteht.

Zuséatzliche Schutzmalinahmen sind nicht erforderlich.

3.3 Landwirtschaftsflachen

Die Flache im Nordosten ist abends von Reflexion betroffen, die Flache im Westen
hingegegen morgens.

Diese Immissionssituation kann durch die Heckenbepflanzung im Westen bzw. Osten
der Photovoltaikanlage entschérft werden. Eine Austrocknung der Ackerpflanzen infol-
ge der Reflexion ist nicht zu erwarten.

Traunstein, 6.5.2011

Dipl. Geogr. phys Rupert Strahhuber
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Zusammenfassende Erklarung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
,Photovoltaikanlage Nannhofen“, Gemeinde Mammendorf

Geman § 10 Abs. 4 BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung Uber
die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behor-
denbeteiligung in dem Bebauungsplan berlicksichtigt wurden, und aus welchen Grinden der
Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmog-
lichkeiten gewahit wurde, beizuflgen.

Mit dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden auf Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Ansiedlung einer Photovoltaikanlage auf
Flachen westlich von Nannhofen und unmittelbar nérdlich der Bahnlinie Augsburg — Mlnchen
geschaffen. Bisherige AuBenbereichsflachen (Landwirtschaftliche Flachen, teilweise auch
Gebuischflachen ohne Biotopstatus) werden als sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestim-
mung Photovoltaikanlage festgesetzt. Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan ist aus den Dar-
stellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt, der zur planungsrechtlichen Vorbereitung
des Vorhabens im Parallelverfahren geandert wurde.

Die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstiger Trager &ffentlicher Be-
lange sind nach Abwéagung der privaten und dffentlichen Belange gegeneinander und unterei-
nander wie folgt in die planerischen Uberlegungen einbezogen worden:

e Orisplanung

Mit dem Standort angrenzend an Nannhofen wird eine Zersiedelung der Landschaft
vermieden. Durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,35 fir das Sonderge-
biet sowie die Beschrankung der maximalen Hohenentwicklung sind Eingriffe minimiert.

e Lage der Bahnlinie

Bei der Abgrenzung des Plangebietes wurde die aktuelle Bestandsvermessung der
Bahnlinie berlcksichtigt. Planfestgestellte Bahnanlagen werden nicht Gberplant und
bleiben weiterhin frei zugéanglich. Die Abgrenzung des Sondergebietes im Sliden be-
ricksichtigt Verschattungswirkungen durch eine im éstlichen Teil vorhandene Larm-
schutzwand. Bepflanzungen, durch die negative Auswirkungen auf den Bahnbetrieb
entstehen konnten, sind hier nicht vorgesehen.

e GrUnordnung/Naturschutz und Landschaftspflege

Die Einbindung der Photovoltaikanlage in die Landschaft wird durch eine umlaufende
Eingriinung sichergestellt. Fir Bepflanzungen kommen standortheimische Bische und
Straucher zur Anwendung. Bepflanzungen sind entlang des nérdlichen Bereiches des
Sondergebietes angeordnet, um eine Abgrenzung der Photovoltaiknutzung von der
nordlich verlaufenden GemeindeverbindungsstraBBe zu erreichen. Im Westen wurde ei-
ne bestehende Hecke in das Bepflanzungskonzept integriert.

Auf der Abstandsflache im Osten zum Siedlungsbereich Nannhofen hin ist die Entwick-
lung einer fur Ortsrander typischen Streuobstwiese vorgesehen. Die Obstbaume dienen
dabei gleichzeitig als Sichtschutz fur die Anwohner, sind jedoch so weit von den Wohn-
hausern abgertckt, dass ein griner Freiraum verbleibt.

Auf den sonstigen Grinflachen und Flachen fir MaBnahmen zur Pflege und Entwick-
lung von Natur, Boden und Landschaft wird eine extensive Griinlandnutzung betrieben,
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wobei hier entsprechend dem Schutzgrad unterschiedliche Mahdintervalle und Pflege-
vorgaben vorgeschrieben sind. Die naturschutzfachliche Bedeutung der Grinflachen
wird durch die Verwendung von autochthonem Saatgut dokumentiert, die Durchgangig-
keit des Plangebietes ist durch einen 15 cm breiten Spalt zwischen umlaufendem Zaun
und Gelandeoberkante gesichert. Die in dem Uferschutzstreifen entlang des Brandgra-
bens vorgesehenen MaBnahmen und Pflegevorschriften setzen die Vorgaben des Ge-
wasserentwicklungsplanes um.

e Beanspruchung landwirtschaftlicher Flachen

Gemaf den Férderungsbedingungen des Erneuerbare-Energien-Gesetzes handelt es
sich bei der Photovoltaikanlage um eine auf maximal 31 Jahre begrenzte Nutzung
(Baurecht auf Zeit). Nach Riickbau der Photovoltaikanlage stehen die Flachen wieder in
vollem Umfang fiir eine landwirtschaftliche Nutzung zur Verfligung.

e |mmissionsschutz

Wesentliche Blendwirkungen durch Reflexionen auf den Solarmodulen fir die Bahnlinie
im Stiden und die Wohnhauser im Osten wurden in einem Blendgutachten entspre-
chend dem Priifschema des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt untersucht und sind
im Ergebnis nicht zu erwarten. Ausschlaggebend ist hier auch die in Dammlage geflhr-
te Bahnlinie und die abschirmende Bepflanzung mit Obstbaumen zum Siedlungsrand

Nannhofen hin.

¢ Hochwasserschutz

Das Plangebiet liegt zwar auBerhalb von amtlichen oder vorlaufig gesicherten Uber-
schwemmungsgebieten, kann aber von Uberschwemmungen entlang des Brandgra-
bens betroffen sein. Durch die Festsetzung von Uferschutzstreifen ist die Unterhaltung
des Brandgrabens als Gewéasser 3. Ordnung sichergestellt.

¢ Durchfihrungsvertrag

In einem Durchfiihrungsvertrag zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind Aspekte
wie die Sicherstellung des Anlagenrickbaus, die Eingrinung und die Ausgleichsflachen
sowie die Unterhaltungspflicht des Brandgrabens im Plangebiet durch den Anlagenbe-
treiber verbindlich geregelt.

Die technische Planung fur die Photovoltaikanlage entspricht einer bestméglichen Ausnutzung
der Flache unter Berticksichtigung bestehender Nutzungen (z. B. Bahnlinie, Graben, Hecke im
Westen). Planungsalternativen innerhalb des Geltungsbereiches liegen daher nicht vor.

Team Umweltvertraglichkeit

Krumbach, 21. Juni 2011

Bearbeiter:

Dipl.-Geogr. Wolpert
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Gemeinde Mammendorf, den ...2.0.. Juli 2011
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