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A SATZUNGSTEXT

Praambel

Die Gemeinde Adelshofen erlasst gemaB § 1, § 2 Abs. 1 und §§ 9, 10 so-
3 wie § 244 des Baugesetzbuches 2004 - BauGB - in der Fassung der Be-
2 kanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), Art. 23 der

Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayern - GO -, in der Fassung der
3 Bekanntmachung vom 22. 08 1998 (GVBI. S. 796), Art. 91 der Bayer.

Bauordnung - BayBO - i.d.F. der Bekanntmachung vom 04. August 1997
5 (GVBI. S. 433) und der Verordnung (iber die bauliche Nutzung der
= Grundstlcke - BauNVO - in der Fassung der Verordnung vom 23. Januar
i 1990 (BGBI. | S. 132) diesen Bebauungsplan als Satzung.

BPL Nassenh.-Siid 09.11.06

[




LANBEREICH B M 1:1000

O
O.llloflloffo
T —

Gemarkung
Adelshofen

Ausgleichsflache
fur das Okokonto

Gemarkung
Luttenwang

WY

Ausgleichsflache fir
den Bebauungsplan

296

NORDEN

setzungen durch Planzeichen



B, Festsetzungen durch Planzeichen
Flache fur den Gemeinbedarf :70 Sichtdreieck mit MaBangabe

Feuerwehr in Metern, z. B. 70 m
Dorfgebiet Private Griinflache (s. Ziffer C 15.):
allgemeines Wohngebiet Ortsrar:ldeingrunung / Trenngrin
D Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze, LEEIcES
zB. DachgeschoB als VollgeschoB zulassig Eigohie fir MaBnat Sohiits
ache flr MaBnahmen zum Schutz,
SD Satteldach, Dachneigung 35° - 43° zur Pflege und zur Entwicklung von
e Firstrichtung der Hauptgebaude Natur, Landschaft und Boden
‘—‘3—’ Firstrichtung wahlweise in Pfeilrichtung Ausgleichsflache siehe textliche
Festsetzungen C 16.
% offene Bauweise, nur Einzel- = Wng
oder Doppelhauser zulassig Ausgleichsflache fir das Okokonto
NORDEN @) offene Bauweise "
e 0.20 Grundfiachenzahl (GRZ, ) ohne die Flachen Flache flr die Wasserwirtschaft
1255 nach §19 (4) 2 BauNVO (fir Hauptgebéaude) Biotop (vorhanden)
2B 0.50 Grundflachenzahl (GRZ,) einschlielich der
= ! Flachen nach §19 (4) 2 BauNVvO o ° e Bl i 2 Erhalton
Baugrenze e
2.B. MaBangabe in Metern, z.B. 3m Baume zu pflanzen

offentliche Verkehrsflachen:

e Grenze unterschiedlicher Nutzung
= = Grenze der Ausgleichsflache zum Biotop
P & & verkeh '
@ Geh\?vegbemhlgte zone B Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
L ORe Geh- und Radweg des Bebauungsplanes
et Verkehrsgrinflache

StraB_enbegrenzungslinie und Begrenzung
Sonstiger Verkehrsflachen

v Aus- und Einfahrtsrichtung
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10.

11.

12,
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Das Baugebiet ist als Dorfgebiet und als allgemeines Wohngebiet ge-
maB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 5 bzw. 4 BauNVO sowie als Flache
fir den Gemeinbedarf festgesetzt.

Die Grundflachenzahl (GRZ,) beinhaltet die Fldchen nach (§ 19 (4) Satz
2 BauNVO (Garagen, Nebengebaude, Zufahrten und dgl.) weitere Uber-
schreitungen sind nicht zulassig (§ 19(4) Satz 1). Die privaten Granfla-
chen zahlen nach Art. 5 (1) Satz 1 BayBO zur Grundstucksflache.

Stellplatze, Garagen und Nebengebdude sind auBer in den privaten
Granflachen Uberall zuldssig. Der Stauraum der Garagen betrdgt min.
5,0 m bzw. der langsseitige Abstand min. 0,5 m jeweils zur StraBenbe-
grenzungslinie.

Je Wohneinheit Gber 80 gm Wohnflache sind 2 Stellplatze inkl. Garagen
nachzuweisen; je Wohneinheit unter 80 gm Wohnflache ist nur 1 Stell-
platz nachzuweisen. Im Ubrigen gilt die Satzung fiir besondere Anforde-
rungen an bauliche Anlagen fir Garagen und Dachgauben.

Die Abstandsflachen gem. Art. 6 und 7 BayBO sind einzuhalten.

Die Baukdrper sind nur rechteckig in einem Langen- Breitenverhaltnis von
mindestens 5:4 und ohne wesentliche ,Vor- und Rucksprange” zu planen.
Der First ist Uber die langere Seite des Hauptbaukorpers zu legen.

Bei Doppelhdausern missen beide Haushélften die gleiche Firsthohe,
Dachneigung und -eindeckung aufweisen.

Der Dachilberstand darf 0,75 m an Ortgang und Traufe nicht Gberschrei-
ten. Die Dachgauben sollen nicht breiter sein als die darunter liegenden
Fenster und durfen eine Breite von 1,50 m nicht Gberschreiten.

Die Dacher sind als Satteldicher mit einer Dachneigung von 35° — 43°
auszufihren. Fir die Dacheindeckung sind Dachpfannen in ziegelrot bis
erdgebundenen Farbtdnen zu verwenden

Die max. Kniestockhdhe betragt im Baugebiet 4 und 5 = 0.75 m. Im
Baugebiet 2 und 3 ist bei zweigeschossiger Bauweise nur ein konstrukti-
ver Kniestock zuldssig; bei Nichtausschodpfung der zweigeschossigen
(Il) Bauweise (ID) ist das Dachgeschoss auch als Vollgeschoss zulassig.
Der Kniestock darf dann 1,25 m nicht Uberschreiten. Kniestdcke werden
von Oberkante Rohdecke bis Unterkante Sparren in der Flucht der AuBen-
wand gemessen.

Die Hohe der Oberkante des ErdgeschossrohfuBbodens, gemessen von
der fertigen bzw. geplanten ErschlieBungsstraBe, darf 0,45 m nicht tber-
schreiten.

Einfriedungen entlang der &ffentlichen Verkehrsflache sind als senkrech-
ter Lattenzaun mit einer max. Héhe von 1,0 m einschlieBlich Sockel bis
0,2 m ab Oberkante Gehsteig bzw. StraBe zulassig. Zwischen den
Grundstiicken sind nur Maschendrahtzaune ohne Sockel bis 1,0 m H6-

he zulassig.

BPL Nassenh.-Std 09.11.06
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

Fur je 200 gm Flache des Baugrundstlckes ist an geeigneter Stelle min-
destens ein Laubbaum (standortgerechte heimische Baume, auch
Obstbaume) zu pflanzen (PflanzgréBe 10/12 cm Stammumfang, 3 x ver-
pflanzt). Die im Plan eingetragenen zu pflanzenden Baume werden an-
gerechnet, je Haus ist mindestens ein ,Hausbaum® vorzusehen, dessen
Standort sich im unmittelbaren Bereich der StraBenverkehrsflache befin-
den soll.

Zugelassen sind alle heimischen Gehdlze wie z.B. Hainbuche, Eber-
esche, Feldahorn, Buche, Berg-Spitzahorn, Eiche, Linde, Esche.

Nicht zugelassen sind jedoch fremdlandische Arten wie z.B. Thujen,
Scheinzypressen und zichterisch beeinflusste Geholze wie z.B. Trauer-,
Hange- und Saulenformen).

Die privaten Granflachen (Ortsrandeingrinung) sind mit heimischen
Baumen (je 50 gm 1 Baum) und Strauchern (je 5 gm 1 Strauch) zu be-
pflanzen. Folgende Baume und Straucher gelten als Anregung fur die
Bepflanzung: Spitzahorn, Liguster, Eberesche, Weide, Waldbirne, He-
ckenrose, Hasel, Hartriegel, Schlehe.

Auf der Ausgleichsflache fur diesen Bebauungsplan sind gewasserbeglei-
tende Geholze (Baume und Straucher) zu pflanzen.

Stellplatze und Garagenzufahrten sind nur mit wasserdurchlassigen Ma-
terialien wie Rasenpflaster, Rasengittersteine auszufihren.

Die nach dem Bebauungsplan festgesetzten Bepflanzungen, Oberfla-
chenbefestigungen und Einfriedungen sind in einem Freiflachengestal-
tungsplan im Freistellungsverfahren oder mit dem Bauantrag nachzu-
weisen und bis zur Bekanntgabe der Fertigstellung der Gebaude auszu-
fuhren. Die nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes gepflanz-
ten Baume und Straucher sind zu pflegen und zu erhalten.

Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtdreiecke dir-
fen auBer Zaunen neue Hochbauten nicht errichtet werden; Walle, Sicht-
schutzzaune, Anpflanzungen aller Art und Zaune sowie Stapel, Haufen
u.d. mit dem Grundstick nicht fest verbundene Gegenstande durfen
nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m tber die Fahr-
bahnebene erheben. Ebenso wenig dirfen dort genehmigungs- und an-
zeigefreie Bauten oder Stellplatze errichtet und Gegenstande gelagert
oder hingestellt werden, die diese Héhe Uberschreiten.

Versorgungsleitungen far Strom und Telekommunikation sind unterir-
disch zu verlegen.

BPL Nassenh.-Siid 09.11.06
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TEXTLICHE HINWEISE

Zur Vermeidung von Mull sollten Komposthaufen angelegt werden.

Die im Suden und Osten angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen
werden intensiv bewirtschaftet. Auf die angrenzende Bebauung kénnen
Immissionen aus der ordnungsgemaBen Bewirtschaftung der landwirt-
schaftlichen Flachen einwirken.

Bepflanzungen missen die gesetzlichen Grenzabstande einhalten (AGBGB).

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmaler zu Tage treten, ist das Landesamt
far Denkmalpflege sofort zu verstandigen (Meldepflicht nach Art. 8 DSchG).

Die Nutzung von Sonnenenergie und eine dkologische Bauweise werden
begrift.

Aufgrund des gering wasserdurchlassigen Untergrundes ist eine Versicke-
rung des Niederschlagswassers auf den Baugrindsticken nicht méglich.

Der Anstieg des Grundwassers bis Uber die Grindungstiefe von Kellern
kann nicht ausgeschlossen werden. Die Keller soliten deshalb als wasser-
dichte Bauwerke ausgebildet werden.

Den Baugrundstiickseigentimern wird empfohlen mindestens 6,0 m® Re-
genwasser auf dem Grundstick zurlickzuhalten.

Garagen und Gebé&ude sollen an fensterlosen Flachen begrint werden.

Elektrokabeltrassen dirfen nicht Gberbaut oder gefahrdend bepflanzt wer-
den. Bei der evil. Umverlegung bzw. Ersatzverkabelung sind vom Vorha-
bentrager die den Stadtwerken Fiirstenfeldbruck dafir entstehenden Kos-
ten zu erstatten.

Das Baugebiet liegt im Bauschutzbereich des Flugplatzes Flrsten-
feldbruck nach § 12 Abs. 3 Ziffer 2a Luftverkehrsgesetz (LuftvG).

Die Errichtung von Bauwerken in diesem Bereich darf von der flr die Ertei-
lung der Baugenehmigung zustindigen Behérde bei Uberscheiten der in §
12 Abs. 3 Ziff. 2a LuftVG genannten Begrenzungen jedoch nur mit Zustim-
mung der Wehrbereichsverwaltung Siid — ASt Minchen — Militérische Luft-
fahrtbehdrde — genehmigt werden (§ 12 (3) Ziff. 2 a LuftvVG).

Das Aufstellen von Krénen sowie die Errichtung anderer Luftfahrt-
hindernisse i. S. v. § 15 Abs. 1 Satz 1 LuftVG i.V.m. §§ 12 ff LuftVG bedarf
im Bereich des § 12 Abs. 3 Ziff. 2a LuftVG bei Uberschreiten der dort ge-
nannten Begrenzungen der besonderen Genehmigung des Wehrbereichs-
verwaltung Sud — Ast Minschen — Milit. Luftfahrtbehérde — (§ 15 Abs. 2
Satz 3 LuftvVG).

Unterlagen Uber den Bauschutzbereich liegen beim Landratsamt Firsten-
feldbruck auf.

BPL Nassenh.-Sud 09.11.06
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VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat Adelshofen hat in der Sitzung vom 08.07.2004 die Auf-
stell g""desr‘“Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wu.;rde am 31 .03. 2005 ortsuiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).,

($.eger) Adelshofen, den 24.:9/.,.29

= K 3
Nt ST : R

1. BUrgermeister M.' Ralth

Der Vorentwr.,rﬁ/des Bebauungsplanes wurde geméB § 3 Abs. 1 BauGB
von 08.04. 2005 bis 09.05.2005 offentlich dargelegt. Wahrend dieser Zert
best er Gelegenhert zur AuBerung und Erérterung. .

Srégel) 5 Adelshofen, den 343‘{

....................................................

Der Entwurf des -,Iebauungsplanes wurde mit der Begrindung gemanB § 3
Abs. 2 BauGB vom 06.05.2006 bis 06.06.2006 im Bauamt der Verwal-
tun sgemelnschaﬂ Mammendorf und in der Gememdekanzlel Adelshofen,7

offentlich ausgelegt
-\

(Slegel) '. N 7

\; Gl . Burgermerster . Raith

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung geman § 3
Abs. 2 i.V.m. § 4a Abs.3 Satz 1 BauGB vom 01.09.2006 bis 02.10.2006 im
Bauamt der Verwaltungsgemeinschaft Mammendorf und in der Geme""-
dekanzlel Adelshofen offentlich ausgelegt.
(Sregei) ‘_;j,\; Adelshofen, den -2,4Q ..__.;; o3
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1. Bargermeister M. Raith

Dle Gemernde )&delshofen hat mit Beschluss des Gemeinderates vom
09.11 2006 dén Bebauungsplan gemaB § 10 Abs. 1 BauGB als Satz g
beschlossen »

($|egel) Adelshofen, den ?3/0 T

: y . 1. Blrgermeister M. Raith
Der Ieschluss der Gemeinde Adelshofen Uber den Bebauungsplan ist am

20,94:.200% ortsiiblich bekannt gemacht worden (§ 10 Abs. 3 Satz 1

BauGB). Der Bebauungsplan ist damit nach § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in
Kraft getreten. Auf die Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 so-
wie Abs. 4 BauGB und § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen. Der Be-
bauungsplan mit Begr[’mdung liegt bei der Gemeinde Adelshofen wah-

den lnhalt wrrd auf Verlangen Auskunft gegeben.
(Srege!) Adelshofen, den

1. Bargermeister M. Raith
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