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Praambel:

Die Gemeinde Adelshofen erldsst gemafn

§ 2 Abs. 1 sowie §§ 9,170 und 13 des Baugesetzbuches BauGB - i.d.F. der Bek. vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414), geandert durch das Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fiir die Innenentwicklung
der Stadte vom 21.12.2006 (BGB!. | S. 3316), !

Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern - GO - i.d.F. der Bek. vom 22.08.1998
(GVBI. S. 796),

Art. 81 der Bayerischen Bauordnung - BayBO -i.d.F. der Bek. vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588) und

der Verordnung i{iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - BauNVO - i.d.F. der Bek. vom 23.01.1990

(BGBI. I S. 132)

die 1. Anderung desdBebauungsplanes ,Nassenhausen Sud" als

SATZUNG.

Inhalt:

A Planzeichnung i.d.F. vom 17.12.2009

B, Hinweise durch Planzeichen

B, Festsetzungen durch Planzeichen

Cc Textliche Festsetzungen

D Textliche Hinweise

E Hinweise durch Systemschnitte

F Verfahrensvermerke
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GEMEINDE ADELSHOFEN

1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLAN ,NASSENHAUSEN SUD"

ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE

z.B.

Zahl der Voligeschosse
als Hochstmal,
z.B. 2 Vollgeschosse

Grundftachenzahl (GRZ,

Nr. des Baugebietes, z.B. 3

3 Art der baulichen Nutzung,
z.B. Aligemeines Wohngebiet
Il (WA

Grundflachenzahl (GRZ,)
Dachform, hier Satteldach (0;20 0:50 ) Bauweise,

Dachneigung 35°-43°

z.B. offene Bauweise nur Einzel- und
SD Doppelhaus zuldssig
oder nur offene Bauweise

B, HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

893/1

Flurstiicksnummer, hier z.B. 893/1

Bestehende und durch Umlegung geplante Grundstiicksgrenze

Aufzuhebende Grundstlicksgrenzen

Bestehendes Gebdude mit Hausnummer, z.B. 3¢

Vorschlag flr die Baukérper
Strallen- bzw. Nutzungsbezeichnung, hier z.B. Adelshofener Strafle
topographische Abgrenzung (z.B. Stralen, Wege)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
Nassenhausen Sud i.d.F. vom 09.11.2006

B, FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

MD
WA

ks

sSD
4>

1>

o

z.B. 0,20

Dorfgebiete, gemal § 5 BauNVO
Allgemeines Wohng“ébiete, gemal § 4 BauNvVO
l
Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal, hier 2 Vollgeschosse
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal, hier 1 Vollgeschoss
(mit Erdgeschoss untd Dachgeschoss), darliber hinaus ist ein zweites
Vollgeschoss im ersten Obergeschoss (Dachgeschoss) zulassig.
Satteldach, Dachneigung 35°-43°
Firstrichtung der Hauptgebaude

Firstrichtung wahlweise in Pfeilrichtung

Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig.
Offene Bauweise

Grundflachenzahl (GRZ,)

FRANK BERNHARD REIMANN
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GEMEINDE ADELSHOFEN 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLAN , NASSENHAUSEN SUD"

z.B.

c

0,50 Grundflachenzahl (GRZ,)
Die zulassige Grundfiachenzahl (GRZ,) darf durch die Grundflachen, der
in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grund-
flachenzahl (GRZ,) von 0,50 iiberschritten werden.

[ ——— Baugrenzen
3,0 .
+— MaRangabe in Metern, z.B. 3m

Strallenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

Verkehrsgriinflache

e StraRenbegrenzungslinie und Begrenzung sonstiger Verkehrsflachen

Sichtdreieck, innerhalb des Anderungsbereichs und auRerhalb des
rem— = Anderungsbereichs (gestrichelt)

S Aus- und Einfahrt

Private Griinflache (s. Ziffer C15.).

Ortrandeingriinung

Baume zu pflanzen, ohne Standorifestsetzung

Grenze unterschiedlicher Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 1. Anderung des
Bebauungsplanes

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Dieser Bebauungsplan ersetzt mit seinen gedndeften und ergdnzten Festsetzungen innerhalb seiner
raumlichen Geltungsbereiche zum Teil den Bebauungsplan ,Nassenhausen Sud* i.d.F. vom 09.11.2006.
Im Ubrigen gelten die Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes.

2 Die privaten Griunflachen (im Sinne des Art. 7 Abs. 1 BayBO) zahlen zur Grundsticksflache.

5 Abstandsflachen
Die Geltung des Art 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO wird angeordnet.

10 Im Baugebiet 1, 2 und 3 ist im zweiten Obergeschoss (Dachgeschoss) nur ein konstruktiver
Kniestock oder im ersten Obergeschoss {Dachgeschoss) nur ein Kniestock mit max. 1,25 m
zulassig.

Im Baugebiet 4 und 5 ist im ersten Obergeschoss (Dachgeschoss) nur ein Kniestock mit max.
0,75 m zulassig.

Der Kniestock wird von Oberkante Rohdecke bis Unterkante Sparren in der Flucht der
Auflenwand gemessen.

17a Auf den einzelnen Baugrundstiicken sind Grenzgaragen, grenznahe Garagen oder vergleichbare
bauliche Anlagen im Sinne des Art. 6 Abs 9 Satz 1 BayBO nur an einer seitlichen Grundstiicks-
grenze zuldssig.

FRANK BERNHARD REIMANN 17.12.2009
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GEMEINDE ADELSHOFEN 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLAN ,NASSENHAUSEN SUD"

D TEXTLICHE HINWEISE

12 Die aktuelle digitale Flurkarte (DFK) des Bayerischen Landesvermessungsamtes wurden von der
Verwaltungsgemeinschaft Mammendorf mit dem Entwurf des Umlegungsplanes im August zur
Verfligung gestellt.

Die Planzeichnung ist zur MaRentnahme nur bedingt geeignet; keine Gewahr fiir MaRhaltigkeit.
Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.

E HINWEISE DURCH SYSTEMSCHNITTE
1 Baugebiet 1, 2 und 3

DNG 35°-43°

DNG 35°-43°

” 2.0GIDG

nsu, Kniestock N Ny
1. 0G 1. 0OG/IDG
max. 1,25 m
EG EG
KG ‘ KG —|
Nur mit konstruktivem Kniestock oder nur mit Kniestock bis max. 1,25 m
im zweiten Obergeschoss (2.0G) im ersten Obergeschoss (1. OG)
2 Baugebiete 4 und 5
DNG 35°-43*

//;&m\.
1 Knlestock max. 0,75 m
7 EG

KG

nur mit Kniestock bis max. 0,75 m
im ersten Obergeschoss (1. OG)

B F?CH; T
. : ﬂ"’[‘/\‘
: G i ‘fo.”TEKT ;’Z/f-
1 .%
g
£
&
@Q‘
Architekt+Stadtplaner
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GEMEINDE ADELSHOFEN 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLAN . NASSENHAUSEN S{D"

F VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 23.04.2009 die Anderung des Bebauungsplans
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 15.10.2009 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 01.09.2009 wurde mit der Begriindung
gemal § 13 BauGB iV. mit § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 23.10.2009 bis 23.11.2009
offentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 01.09.2009 wurden die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 13 BauGB i.V. mit § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
23.10.2009 bis 23.11.2009 beteiligt.

Die Gemeinde Adelshofen hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 17.12.2009 den
Bebauungsplan gem&R § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 17.12.2009 als Satzung
beschlossen.

ausgefertigt -
Adelshofen, den | 3;. Jan. 2019

P

2, Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde al\ 2Jan20 lgﬂemélz § 10 Abs. 3 Satz 1
BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ist damit § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft getreten.

Auf die Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und § 215 Abs. 1
BauGB wurde hingewiesen.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung i.d.F. vom 17.12.2009 liegt bei der
Gemeinde Adelshofen wahrend der allgemeinen Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereit,
Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

18. Jan 2010

2. Biirger
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