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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

GELTUNGSBEREICH
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GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
DES BEBAUUNGSPLANES

BAUGRENZE

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR GARAGEXN

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
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ALLGEMEINES WOHNGEBIET: § 4 BauNVO

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE, z.B. ERD- UND
DACHGESCHOSS ALS HOCHSTGRENZE (WOBEI
DACHGESCHOSS NACH ART. 48 BayBO, ALS

VOLLGESCHOSS MOGLICH IST).

ZWElI VOLLGESCHOSSE + DACHGESCHOSS M(-)G—V
LICH (WOBEI DAS DACHGESCHOSS KEIN VOLL-
GESCHOSS NACH ART. 48 BayBO SEIN DARF).

GESCHOSSFLACHENZAHL (GF2), zB. 0.40 MAXIMAL
ZULASSIG. DACHGESCHOSSE DIE KEINE VOLLGE-
SCHOSSE SIND, WERPEN AUCH ZUR GEZ~

'. BERECHNUNG HERANGEZOGEN, § 20 ABS. 3

s,{vrz 2 BauNVO, SOWEIT DIE AUFENTHALTSRRUME

' J‘Em."‘.iucme RAUMHOHE VON 2.20 METER
 UBERSCHREITEN. |

GRUNDFLECHENZA L (GRZ), s 19 BauNVO
2.B. 0,25 MAXIMAL ZULASSIG.

OFFENE BAUWEISE, NUR EINZELHAUSER ZU-

LASSIG

SATTELDACH 1

- A R e e i bt

VERKEHRSFLACHEN
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30 - 38°

=

z.B. 0,25 MAXIMAL ZULASSIG.

OFEENE BAUWEISE, NUR EINZELHAUSER ZU-
LASSIG

SATTELDACH

DACHNEIGUNG z.B. 30 - 38 GRAD

SPLIT - LEVEL - BAUWEISE BEI EXTREMER
HANGLAGE

VERKEHRSFLACHEN

- OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN

STRASSEN UND- GEHWEGBEGRENZUNG

SICHTDREIECK MIT ANGABE DER SCHENKEL-
LANGE IN METERN (SIEHE TEXTFESTSETZUNG
B. 2.3)

KURVENRADIUS z.B. 4 METER

PRIVATE ERSCHLIESSUNGSSTRASSE

OFFENTLICHE AUFZUHEBENDE VERKEHRSFLACHE
(ERSCHLIESSUNGSSTRASSE)

GRUNORDNUNG

NEU ZU PFLANZENDE BAUME (SIEHE TEXT-
FESTSETZUNG B. 5.1)

BESTEHENDE BAUME

PFLANZGEBOT LAUT TEXTFESTSETZUNG B. 5.1
UND B. 5.4

OFFENTLICHE GRUNFLACHE

PRIVATE GRUNFLACHE - STREUOBSTWIESE

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

5
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FIRSTRICHTUNG (DIE LANGERE SEITE DES HAUPT-
GEBAUDES IST IN FIRSTRICHTUNG ANZUORDNEN)

MASSZAHL z.B. 6,50 METER
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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1.1.3

1.1.4

1.'-‘5

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

ALS MINDESTGRUNDSTUCKSGROSSE WIRD 600 QM FEST-
GESETZT.

DIE ERDGESCHOSSFUSSBODENOBERKANTE WIRD AUF MAXI-
MAL 35 CM UBER NATURLICHER GELANDEOBERKANTE
(GOK), GEMESSEN FESTGESETZT. DER SOCKEL DARF AN
SEINER HOCHSTEN STELLE 35 CM BETRAGEN.

BEI DEN GEBAUDEN DES BAUGEBIETES@IST I+D MIT
EINEM KNIESTOCK VON MAXIMAL 75 CM ZULASSIG, WOBEI
EINE TRAUFHOHE VON MAXIMAL 200 CM NICHT UBER-
SCHRITTEN WERDEN DARF (GEMESSEN AB NATURLICHER

GELANDEOBERKANTE).
BEI PARCELLE [6)IST EIN KNIESTOCK VON 40 CM (OBER-

KANTE DECKE BIS UNTERKANTE SPARREN- AUSSEN) NICHT
ZU UBERSCHREITEN.

BEl DEN GEBAUDEN DES BAUGEBIETES Il + D IST KEIN
KNIESTOCK ZULASSIG UND DIE TRAUFHOHE VON MAXIMAL
600 CM DARF NICHT UBERSCHRITTEN WERDEN.

DACHGAUBEN SIND NUR MIT SATTELDACHERN ZULASSIG.
ES SIND MAXIMAL 2 DACHGAUBEN PRO DACHFLACHE MIT
EINER EINZELBREITE VON MAXIMAL 150 CM ZULASSIG.
DIE SUMME DER GAUBENBREITEN DARF MAXIMAL 1/3 DER
TRAUFLANGE BETRAGEN. DER ABSTAND DER GAUBEN UN-
TEREINANDER MUSS MINDESTENS 1 METER BETRAGEN.

DACHFLACHENFENSTER SIND BIS ZU EINER GROSSE VON
JE 0,8 ﬂM z;-_.,"_; ASSIG.

'nAcuc.Aunt-:N UND BACHFLRCHENFENSTER AUF EINER
'GEMEINSAMEN DACHFLACHE SIND NICHT ZULASSIG.

ZWERCHGIEBEL SIND ZULASSIG, MUSSEN ABER DEM HAUPT-
BAUKORPER UNTERGEORDNET SEIN. '

UM DEN DORFLICHEN CHARAKTER DES BAUGEBIETES ZU
WAHREN, SIND EINFACHE, RECHTECKIGE BAUKORPER ZU
GESTALTEN, IM VERHALTNIS L : B VON 4 : 3. UNRUHIG WIR-

KENDE VOR- UND RUCKSPRUNGE SIND ZU VERMEIDEN;
! 'UTEN UND LOGGIENEINSCHNITTE SIND UNZUL

{
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,E SIND ZU VERMEIDEN;

DER GEBAUDE SIND IN HELLEN

;TRUK TIONEN AUSZUFUHREN.

CIEBELAUFGLASUNGEN SIND MOGLICHST ZU VERMEIDEN.
DIE DACHEINDECKUNG IST IN ZIEGELROT ODER ROT-
BRAUNEN DACHPFANNEN ODER DACHZIEGELN VYORZIU-

NEHMEN.

DACHEINSCHNITTE UND DACHTERRASSEN SIND NICHT
ZULASSIG.

"GARAGEN, NEBENGEBAUDE UND STELLPLATZE

GARAGEN SIND NUR AUF DEN UBERBAUBAREN GRUND-
STUCKSFLACHEN ZULASSIG.

IM BEREICH DER SICHTDREIECKE SIND STELLPLATZE
UNZULASSIG.

INNERHALB DER SICHTDREIECKE IST JEDE BEBAUUNG,
BEPELANZUNG UND LAGERUNG VON GEGENSTANDEN
UBER 100 CM HOHE UBER STRASSENMITTE UNZULASSIG,
AUSGENOMMEN HOCHSTAMMIGE BAUME MIT EINEM AST-
ANSATZ UBER 2,50 METER.

FUR JEDE WOHNEINHEIT SIND 2 STELLPLATZE ODER
GARAGEN AUF DEM EIGENEN GRUNDSTUCK NACHZU-
WEISEN.

1

BEI ERRICHTUNG VON GRENZGARAGEN IST EINHEIT-
=l LICHE GESAMTGESTALTUNG VORGESCHRIEBEN, ALS
MAXIMALE ANBAULANGE FUR GARAGEN AN DIE
GRENZE WERDEN 8 METER FESTGESETZT.

-4 "{2.5 SAMTLICHE GARAGEN SIND IN DACHFORM, DACHNEI-
Bl GUNG, DACHDECKUNG, FARBGESTALTUNG UND WAND-
OBERFLACHE DEM WOHNGEBAUDE ANZUGLEICHEN.

ik ol R Ty

e .5 DIE FIRSTRICHTUNG DER GARAGEN UND NEBENGE-
; BAUDE MUSS NICHT MIT DER HAUPTFIRSTRICHTUNG
IDENTISCH SEIN:

- 2.8 DIE AUSFUHKUNGEN VON STELLPLATZEN, GARAGENZU-
| FAHRTEN UND WEGEN SIND NUR MIT WASSERDURCH-
LASSIGEN MATERIALIEN, WIE RASENGITTERSTEINEN,
RASENPFLASTER, PFLASTER- ODER PLATTENBELAGEN
ZULASSIG.

LOGGIENEINSCHNITTE SIND UNZULASSIG.

Wik



3.1

3.2

3.3

L

- DIE GRONFLACHE RAGEN.

PRO ANGEFANGENE 300 QM FREIFLACHE WIRD DIE NEU-

EINFRIEDUNGEN

EINFRIEDUNGEN SIND NUR ALS SENKRECHTE STAKETEN-
ZAUNE ZULASSIG. NUR ENTLANG DER ERSCHLIESSUNGS-
STRASSE IST EIN BETONSOCKEL VON MAXIMAL 20 CM ZU-
LASSIG. DIE GASAMTZAUNHOHE (INKL. BEFESTIGUNGS-
PFOSTEN) DARF MAXIMAL 1,00 METER, GEMESSEN AB
OBERKANTE STRASSE, BETRAGEN.

EBENFALLS ZULASSIG SIND MASCHENDRAHTZAUNE MAXI-
MAL 1,00 METER HOCH ZWISCHEN DEN BAUGRUNDSTUCKEN.

STEINMAUERN IN JEDER FORM SIND ALS EINFRIEDUNG
UNZULASSIG.

NEBENANLAGEN

BAULICHE NEBENANLAGEN, WIE PERGOLEN, SICHTBLENDEN,
SELBSTSTEMENDE GARTENHAUSCHEN ETC. SIND IN HOLZ-
KONSTRUKTION ZULASSIG. SIE DURFEN EINE HOME VON

2,50 METER UND EINE ANSICHTSFLACHE VON 8 QM NICHT
UBERSCHREITEN. DIESE NEBENANLAGEN KONNEN AUSNAHMS-
WEISE ZUGELASSEN WERDEN.

BAULICHE ANLAGEN WIE TERRASSEN DURFEN NICHT IN

ENGESTALTUNG |

PFLANZUNG MINDESTENS EINES HEIMISCHEN LAUBBAUMES |
(z.B. SPITZAHORN, FELDAHORN, BERGAHORN, WINTERLINDE,

HAINBUCHE, EBERESCHE) MIT EINER MINDESTPFLANZGROSSE
HOCHSTAMM 3xv, 16 - 18 CM STAMMUMFANG FESTGESETZT.

FUR DIE BEPFLANZUNG DER PRIVATGARTEN SIND ALLE
FREMDLANDISCHEN UND ALLE ZUCHTERISCH BEEINFI
GEHOLZE EINSCHLIESSLICH IHRER TRAUER-



5.1

5.2

5.3

5.5

5.6

CHE ANLAGEN WIE TERRASSEN DURFEN NICHT IN
DIE GRUNFLACHE RAGEN.

FREIFLACHENGESTALTUNG

PRO ANGEFANGENE 300 QM FREIFLACHE WIRD DIE NEU-
PFLANZUNG MINDESTENS EINES HEIMISCHEN LAUBBAUMES
(z.B. SPITZAHORN, FELDAHORN, BERGAHORN, WINTERLINDE,
HAINBUCHE, EBERESCHE) MIT EINER MINDESTPFLANZGROSSE:
HOCHSTAMM 3xv, 16 - 18 CM STAMMUMFANG FESTGESETZT.

FUR DIE BEPFLANZUNG DER PRIVATGARTEN SIND ALLE
FREMDLANDISCHEN UND ALLE ZUCHTERISCH BEEINFLUSSTEN
GEHOLZE, EINSCHLIESSLICH IHRER TRAUER-, HANGE- UND
SAULENFORMEN, SOWIE BUNTLAUBIGE GEHOLZE UBER 3,00
METER HOHE UNZULASSIG: PFLANZLISTE SIEHE BEGRUNDUNG.

BEI GESCHNITTENEN HECkEN SOLLEN NUR SOMMERGRUNE

GEHOLZARTEN ZULASSIG SEIN, KEINE FICHTEN UND THUJEN. |

FUR DIE OR'.TSRANDBEPFLANZUNG (A. 4.3) IST MINDESTENS
1 PFLANZE (HEIMISCHER BAUM ODER STRAUCH) JE QM
VORZUSEHEN, MINDESTPFLANZHOHE STRAUCH: 60 CM UND
MINDESTPFLANZGROSSE BAUMARTIGES GEHOLZ: HOCHSTAMM
3xv, 16-18 CM STAMMUNFANG.

FUR DIE ORTSRANDGRUNDSTUCKE SIND BEGRUNUNGSPLANE
MIT DEM BAUGESUCH EIPI.ZUREICHEN.

DIE MIT BAUGENEHMIGUNG FESTGESETZTEN BEPFLANZUNGEN
SIND INNERHALB EINES JAHRES NACH BEZUGSFERTIGKEIT
DES GEBAUDES DURCHZUFUHREN.

HINWEISE

———o——o—  BESTEHENDE GRUNDSTUCKSGRENZE
—%—o—x——o0%  AUFZUHEBENDE GRUNDSTUCKSGRENZE

< B

— — -—-— —  VORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKSGRENZ

% BESTEHENDE HAUPTGEBAUDE MIT FIRST |

BESTEHENDE NEBENGEBAUDE

233 FLURNUMMER z.B. 233
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BEKANNT GEMACHT WORDEN (12 SATZ 1 BauGB). DER BEBAU-

UNGSPLAN IST DAMIT NACH 8§ 12 SATZ 4 BauGB IN KRAFT GE-- |
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