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Die Gemeinde Mammendorf erlaft gemdB §2 Abs. 1 und §§ 9,
10 des Baugesetzbuches -BauGB- i.d.F. der Bekanntmachung
vom 08.12.1986 (BGBl. I S. 2253), der Gemeindeordnung fir
den Freistaat Bayern -GO- i.d.F. der Bekanntmachung vom
06.01.1993 (GVBl. S. 65), Art. 98 der Bayerischen Bau-
ordnung -BayBO- i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.04.1994
(GVBl. S. 251) und der Verordnung iber die bauliche Nutz-
ung der Grundstiicke -BauNVO- i.d.F. der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBl. I S. 132) diesen Bebauungsplan als
Satzung .

Gemeinde Mammendorf  Bebauungsplan Furtmiihle

Verfahrenshinwelse

1. Der Cemeinderat Mammendorf hat in der Sitzung vom
2L A VE . die Aufstellung des Bebauungsplanegs b%%
schlossen. Der AufstellungsbeschluB wurde am B
ortsiiblich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 Bau CB).

Mammendort, den//4?%§%??%?i
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Z. Biirgermeister H.-Zhgraer
Goorecs

2. Der Entwurf dgs_Bebauungsplapes nge gemad § 3 Abs.
1 BauGB von ???%%..§T—bis«{4§§?4%... ortsiblich mit
givichzeitig bectehender Gelegenheit zur Auflerung und

E:S5rterung offentlich dargelegt.

Mammendorf, den/%‘.??. R
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_P. Biircermeister H.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes urdggmit_deiﬂg€g§ﬁ f
Auna ocem3l § 3 Abs. 2 Raul*B vor s Al S bis .f:.i&s -




Die Gemeipde Mammendorf hat zuletzt mit BeschluB vom
2 TL VT, den Bebauungsplan gemaf3 § 10 BauGB als

Satzung beschlossen.

---------------

XF. Biirgermeister H.-Phouimey
CM} e

Die Gemeinde Mammencdorf hat den Bebauungsplan am

4%%¢%é.€f... gemdl § 11 Abs. 1 Halbsatz 2 gaEGB in

Verbindung mit § 2 Abs. 5 der ZustVBauGB dem Landrats-
amt Firstenfeldbruck an%%geigt. Das Landratsamt hat

mit Schreiben vom &%.64. 7%, . mitgeteilt, daB eine Ver-
letzung von Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht

wird (§ 11 Abs. 3 BauGB).

%C/d——_fd

Die Durchfithrung d¢s Anzeigeyerfahre 188 amnTn ;
ortsiiblich durch .4%??%?F?ﬁ4%&??F%%%%%—bekanntgemacht

worden (§ 12 Satz 1 BauGB). Der Bebauungsplan ist da-

mit nach § 12 Satz 4 BauGB in Kraft getreten. Auf die

Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowilie

Abs 4 3auGB und des § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewie-
sen. Der Bebauungsplan mit Begriindung liegt bei der

Gemeinde wahrend der allgemeinen Dienststunden zu je-

dermanns Einsicht bereit; ilber den Inhalt wird au:

Verlangen Auskunft gegeben.

--------------------------




2919/3

BAURAUM GESCHOSSE  GF GR
A II+D 520
B II+D 420
c II+D 960
D 1 450
E 1 240
o, I iy
e I 240

S

2871/2
.. *1l~;£‘f\222;:\\\\\\ //i;:
: 3 J e

e NS

-

s | —
I (sorsAwe)R |

|

1118/1

b i




z.B 19

A. FESTSETZIUNGEN DURCH PLANZEICHEN

MD

SO/Sawe
SO/RHLP
SO/SHLP

ZeeBia LT D

z.B. GF 450

Z+«B. GR 420

Dorfgebiet

Sondergebiet / S&gewerk

Sondergebiet / Rundholzlagerplatz
Sondergebiet / Schnittholzlagerplatz

maximal zul&ssige Vollgeschosse, wobel das
Dachgeschofl kein Vollgeschof8 sein darf

maximal zul&ssige GeschoBflache innerhalb
der jeweiligen Baugrenze

maximal zuldssige Grundflache pro Bauraum
Baugrenze

offentliche Verkehrsflache
Strafenbegrenzungslinie

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Abgrenzung fir die Art der Nutzung
MaBangabe in Meter

Trafostation

Anbauverbotszone
Stellplatze

zu erhaltende Baume
zu pflanzende Baume
Grinstreifen

Aufschiittung

Sichtdreieck

Plbstrichtlnd

B. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

bestehende Crundstiicksgrenzexn '

Dacher

Als Dachform sind Satteld&cher mit folgenden Dachnei-
gungen zuldssig:

Im MD-Gebiet Neigungen zwischen 35° und 45°.

Im SO-Gebiet Neigungen zwischen 10° und 30°.

Die Hauptfirstrichtung hat in Langsrichtung des Gebaudes
zu verlaufen, sofern durch Planzeichen keine anderen
Festsetzungen dgetroffen werden.

Als Dacheindeckung wird im Sondergebiet zementgebunde-
nen Platten bzw. Wellplatten, oder auch ziegelrote Dach-
pfannen festgesetzt. Im Dorfgebiet ist ausschlieBlich
ziegelrote Dachpfanneneindeckung zuldssig.

Anschliisse an Nachbargebiduden miissen mit gleicher Dach-
neigung und Deckung erfolgen.

Bei Gebduden mit einer Mindestdachneigung von 35° sind
als Dachaufbauten nur einzeln stehende Gauben mit Sattel-
dachern zulédssig.

Die Breite der Dachgauben mit Satteld&chern darf im Aus-
maB 1,50 m nicht iiberschreiten und darf auch nicht brei-
ter sein als die darunterliegenden Fenster.

Die Fensterrohbaudffnung der Dachgauben darf eine
maximale Hohe von 1,26 m aufweisen. \

Die Dachgauben miissen einen Abstand von mindestens der
Dachgaubenbreite voneinarder haben. 32u den seitlichen
Dachrindern (Ortgang) ist ein Abstand von mindestens
2,5 m einzuhalten.

Die Gauben diirfen zusammen hdchstens 1/3 der gesamten
Firstlange =innehmen. '

Garagen, Stellpliatze, Nebengebaude:

Garagen und Nebengebiude sind nur oberirdisch innerhalb
der Baugrenzen zuldssig.

Stellplatze sind innerhalb der uberbaubaren Flichen, der
besonders gekennzeichneten Flachen, sowie ausnahmswelse
aucl auBerhalb dieser Flichen zus&ssig, soweit andere

. Vorschriften nicht entgegenstehen (Brandschutz).

Garagen und Nebengebidude die nicht unmittelbar an ein

Hauptgebdude angebaut sind, missen ein Satteldach mit
30° bis 40° Dachneigung aufweisen.

An ein Hauptgebdude angebaute CGaragen und Nebengebaude
haben ein Satteldach aufzuweisen mit gleicher Dachnei-
gung und Dacheindeckung wie das Hauptgebadude:

Garagen und Nebengebdude sind nur in massiver Bauart,
oder 1in Holzkonstruktion zuldssig, soweit andere Vor-
schriften, wie z.B. Brandschutz nicht entgegenstehen.

Die Stellpldtze sind wasserdurchlissi i
. g zu befestigen
(Kiesschotterrasen, Rasenpfiaster o.3.). E
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C. FSSTSETZUNG DURCH TEXT

&, Art der baulichen Nutzung

. 1 Dorfgebiet MD gemdf § 5 BauNVO
Ausnahmen nach § 5, Abs. 3 werden nicht zugelassen.
2 Sondergebiet SO gemaB § 11 BauNVO
2. Maf der baulichen Nutzung
21 Das MaBR der baulichen Nutzung wird durch direkte Zuord-

nung bauraumbezogen festgesetzt. Eine Ubertragung even-
tuell nicht ausgeschopfter Baurechte zwischen benachbar-
ten Bauriumen ist nicht zul&ssig. Angegeben ist jewells
die Obergrenze fiir die zulassige Grundfliche und GeschofB-
flache.

Die Flichen von Aufenthaltsrdumen 1n Nichtvollgeschofien
sind nach MaBgabe des § 20 Abs. 3 Satz 2 BauNVO beil der
Ermittlung der Geschofflache mitzurechnen.

3. Hohenangaben

3.1 Die H&he der FuBbodenoberkante des Erdgeschosses, gemes=
sen iiber natiirlichem Gel&nde in der Mitte des Gebaudes
darf an der Hauseingangsseite 0,50 m nicht iiberschreiten.

3.2 Die Kniestockhdhe darf maximal 0,30 Meter betragen.
Die HShe des Kniestockes berechnet sich, gemessen
an der langsten, die Fassade préagenden traufseitigen
AuBenwand durch den Unterschiedsbetrag aus der Hohen-
kote Oberkante Rohboden des pachgeschosses und der
Hohenkote des Schnittpunktes AuBenkante Wand mit der

Unterkante Sparren.

3.3 Im SO / S&igewerk wird cine maximale Traufhdhe von 7.0 m,
gemessen ab Oberkante natiirlichem Gelande festgelegt.

Fassadengestaltung

zZiegelmauern und -auBenwande sind zu verputzen, oder 11. ©

teilweise mit einer Holzschalung 2zu verkleiden.

Hierbei diirfen keine kiinstlich stark gemusterten, oder 11:1
mit Glimmer versetzte Putzarten verwendet werden.

Ssonstige Aufienwédnde konnen mit Holz oder zementgebun-

denen Platten (analog Dacheindeckung Pkt. 4.3) verklei-

det werden. Kunststoffverkleidungen sind unzul&dssig.

Werbeanlagen
11.2
Wwerbeanlagen sind entsprechend Art. 72 BayBO ab einer
GroBe von 0,6 gm genehmigungspflichtig.
Die Oberkante der Werbeanlage darf nicht héher liegen
als die jeweilige Traufe des Gebaudes.
Bewegliche (zB. rotierende) Werbeanlagen, sowie Blink-
licht, umlaufendes Licht etc. sind nicint zuldssig.
Immissionsschutz D.

gur Verminderung der Uberschreitungen der schalltech-
nischen Orientierungswerte, miissen im Dorfgebiet, bei
allen Neu-, Um- und Erweiterungsbaumafnahmen die Fens-

ter von Schlaf- und Kinderzimmern nicht auf die strafBen- 1.0
zugewandte Seite hin orientiert werden.

Es darf im Dorfgebiet lediglich eine Nutzung mit Biiros 1.1
und Betriebswohnungen des Sagewerksbetriebes erfolgen.

Griinordnung

Die Pflanzung nicht bodensténdiger, fremdl&andischer,
sowie ziichterisch beeinfluBter Coniferen ist unzulassig.

Gehdlzverwendung
Grundlage fiir die zulassigen Gehdlze ist die natiirliche
Vegetation. 1.3

Biaume I. Wuchsordnung:
Hochstamm, 4x verpflanzt, Stammumfang 18 - 20 cm;
Auswahl gemaB 9.3.1.

Baume II. Wuchsordnung:
Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 12 - 14 cm;
Auswahl gemdB 9.3.2. 2.1

Straducher:
PElanzaualitat 100 = 125 cm, 2 X verpflanzt;
Auswahl gemaB 9.3.3. 3.0
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Auswahl zul&dssiger Baumarten und

Straucher, die durch

Planzeichen und Text festgesetzt sind:

I. Wuchsordnung

Fugus sylvatica Rotbuche
Carpinus betulus WeiBbuche
Salix alba Silberweide
Betula verrucosa WeiBbirke
Alnus incana Grauerle
Qercus pedunculata Stieleiche
I1I.Wuchsordnung

Carpinus Hainbuche
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus aria Mehlbeere
Acer campestre - Feldahorn
Prunus avium Vogelkirsche

alle Obstbaumarten

Straucher
Corylus avellana Haselnuf3
Euronymus europaeus Pfaffenhiitchen
Cydonia japonica Quitte
Rosa canina Hundsrose
Taxus baccata Eibe
alle standortheimischen

\D

Straucher
Pflanzdichte

Die als Pflanzgebot im Plan festgesetzten Griinstreifen
sind mit BAumen und Strauchern der angegebenen Arten zu
bepflanzen. '
Eine andere Nutzung, etwa als Lagerflache oder derglei-
chen ist nicht zuléassig.

Nicht iiberbaute Grundstiicksflachen, auch innerhalb der
Baugrenzen die nicht fir Geh-, Fahr-, Stell-, Ferti-
gungs- und Lagerflachen benstigt werden, sind wie folgt
zu bepflanzen. Es ist auf je 250 gm Grundstiicksflache
ist ein Baum 1. Wuchsordnung und ein Baum 2. Wuchsord-
nung, der angegebenen Arten zu pflanzen.

Durch Planzeichnung bereits festgesetzte Baumpflanzun-
gen sind anrechenbar.

Ler Griinstreifen am Ortsrand ist im Pflanzraster ven
5,0 m2 dicht mit heimischen, standortgerechten Gehdl-
zen zu bepflanzen. Der Baumanteil muf mindestens 5%
betragen. Die Bepflanzung des Griinstreifens ist nizht
auf die oben geforderte Bepflanzung je 250 m2 anrechen-
baik

Es muB mit jeder Baueingabe ein Freifl&dchen- und Baum-
bestandsplan eingereicht werden. .

Der Schutzwall an der Siidgrenze des Instruktionsgcbie-
tes, wird aus gestalterischer Sicht in der HOhe auf das

B ————l e - A o B —_————— - -— £ : o




Die Sichtdreiecke sind von Baulichkeiten, Anpflanzungen

und sonstigen Sichthindernissen liber 0,80 m Hohe, gemes-
sen in Zufahrtsmitte, freizuhalten. Ausgenommen sind

einzeln stehende Bdume mit einem Astansatz hoher als

2+50 Mm.

Schutzbereich Flugsicherung

Innerhalb der Zone C des Schutzbereiches darf bei Er-
richtung oder Anderung von baulichen oder anderen An-
lagen eine Gesamthdhe (Firsthdhe) von 562 NN unc/oder
eine Gesamtbreite von 10 m, gesehen von der Verteidi-
gungsanlage aus nicht iiberschritten werden wund/oder

der Abstand von Cbjekt zu Objekt nicht weniger als

35 m betragen.

Innerhalb der Zone D des Schutzkereiches darf bei Er-
richtung oder Anderung von baulichen cder anderen An-
lagen eine Gesamthohe (Firsthdhe) von 565 NN und/oder
eine Gesamtbreite von 50 m, gesehen von der Verteidi-
gungsanlage aus nicht iiberschritten werden und/oder

der Abstand von Objekt zu Objekt nicht weniger als

50 m betragen.

HINWEISE DURCH TEXT

Bauschutzbereich des Flughafens

Die Errichtung von Bauwerken im Bauschutzbereiches des
Flughafens darf von der fir die Erteilung der Baugeneh-
migung zustidndigen Behdrde bei Uberschreiten in § 12
Abs. 3 ziff. 2a genannten Begrenzungen jedoch nur mit
Zustimmung der Wehrbereichsverwaltung VI - Milit. Luft-
fahrtbehtrde - genehmigt werden (§ 12 Abs. 3 Ziff. 2a
LuftVe)..

Das Aufstellen von Krdnen als Errichtung anderer Luft-
fahrthindernisse i.S.v. § 15 Abs. 1 Satz 1 LuftvG i.V.m.
§§ 12 ff LuftVG bedarf im Bereich des § 12 Abs. 3 Ziff.
2a LuftvVG bei Uberschreiten der dort genannten Begren-
zungen der besonderen Genehmigung der Wehrbereichsver-
waltung VI - Milit. Luftfahrtbehdérde - ( § 15 Abs. 2
Satz 3 LuftvG ).

Die jeweiligen Einz=zlbauvorhaben miissen durch die Schutz-
bereichsbehdrde genehmigt werden.

Verkehrsrechtliche Belange

Von der B 2 diirfen keine direkten Zufahrten zu den
Garagen und Stellplatzen angelegt werden.

Vorbeugender Brandschutz
Es wird darauf hingewiesen, daf3 zu Bauantrdgen Stellung-

nahmen zu vorbeugenden BrandschutzmaBnahmen gemal
Art. 76 Abs.l1 Satz 2.2 Halbsatz BayBo erforderlich sind.






