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1. Anderung des BEBAUUNGSPLAN , DISCOUNTER"

1. EINFUHRUNG

1.1. Lage der Plangebiete

Das Plangebiet liegt an der ostlichen Ortseinfahrt von Mammendorf am bestehenden Kreisverkehr der
Bundesstrafie B 2, Kreisstralle FFB 2 und Aicher Stralle.
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Abb. 1: Auszug aus der Digitalen Ortskarte (DOK), © LVG Bayern
1.2.  Anlass des Bebauungsplanes

Ziel und Zweck der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist es im Sondergebiet Discounter, die
gestalterischen Festsetzungen zur Dachform zu &andern und damit extensiv begriinte Déacher
zuzulassen. Ferner soll der unverbindliche Hinweis zur Zulassigkeit von Einzelhandelsgrof3projekten
entfallen.

2. AUSGANGSITUATION

21. GroBe des Anderungsgebietes

Der Anderungsbereich umfasst die FI.-Nrn. 1773, 1774 und Teilflachen der FI.-Nrn. 1771 und 1771. Sie
sind unbebaut und werden zurzeit landwirtschaftlich genutzt. Es ist kein Baumbestand vorhanden.

Das Gebiet ist eben (ca. 533,4 m i.NN) und weist eine Kernabmessung von ca. 145 m auf 70 m (ca.
0,9045 ha) auf.

Es wird begrenzt:

— im Osten durch die westliche Grenze der Fi.-Nr. 1775,

— im Siiden durch einen 5 m breiten Streifen parallel zur Nordgrenze der FI.-Nr. 1771,

— im Westen durch die 6stlichen Grenzen der FI.-Nrn. 387 und 389 und

— im Norden durch die sidliche Grenze der Fl.-Nr. 372/1 (Geh- und Radweg entlang der B 2).

2.2 Vorbelastung des Plangebiets

2.2.1.  Altlasten Altlastenverdachtsfldche

Vonseiten der Gemeinde Mammendorf sind keine Unterlagen und Erkenntnisse Uiber Altlasten/ Altstand-
orte vorhanden.

2.2.2. Verkehrslarm

Von der Verkehrsbelastung der Bundesstralle B 2 mit einer durchschnittlichen taglichen Verkehrsmenge
von (DTVyo0s 10.554 Kfz/d bzw. DTV,g19 11.537 Kfz/d und der Kreisstralle FFB 2 DT Vg5 mit 5.106 Kfz/d

2.2.3. Landwirtschaftliche Immissionen

Von der ortsiiblichen betriebenen Landswirtschaft kdnnen gelegentlich Beeintrdchtigungen (Geruch,
Larm, Staub etc.) entstehen.
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2.24. Elektromagnetische Immissionen

Auf dem bestehenden Funkmast (FI.-Nr. 1773/1) befinden sich zurzeit 15 Mobilfunk-Sendeantennen. Die
Standortbescheinigung setzt in Hauptstrahlrichtung einen Sicherheitsabstand von 20,65m und in
vertikaler Richtung einen Abstand von 4,16 m bei einer Montagehdhe von 33,4 m fest.
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2.3. ErschlieBung
2.3.1. Verkehrliche Anbindung

Die verkehrliche Anbindung erfolgt:

- fur den motorisierten Individualverkehr (MIV) Gber den Kreisverkehr und tber die wAicher Strafie,

- fir den nicht motorisierten Verkehr (NV) - FuRgénger und Radfahrer - iiber das bestehende Geh-
und Radwegenetz (,Dotschenweg", Unterfuhrung zur Eichenstrae und straflenbegleitender Geh-
und Radweg) und ,Aicher Strale*,

- anden leistungsfahigen offentlichen Personennahverkehr (OPNV) so z.B. durch die néchstgelegene

Haltestelle ,Malchinger Strale* (500 m) Linie 838 (Buchenau-Oberschweinbach-Tegernbach) ca. im
40 Minutentakt. Nach den Grundsdtzen der kommunalen Bauleitplanung ist die ErschlieRungs-
qualitat flr eine fuBlaufige Entfernung von 500 m bis zu 1.000 m als gut zu bewerten.
Ferner kann noch die Haltestelle ,Lessingstrae" fir die Buslinien 827 (Mammendorf-Grafrath),
sowie die Linie 839 (Firstenfeldbruck - Althegnenberg - Tegernbach) und umgekehrt angefiihrt
werden. Die Anbindung mit den Bussen von der Haltestelle ,BahnhofstraRe" zum Bahnhof
Mammendorf (S-Bahn und Regionalziigen) hat untergeordnete Bedeutung.

2.3.2. Technische Versorgung

- Die Wasserversorgung erfolgt iiber die Gemeinde Mammendorf. Die Grundversorgung mit Lésch-
wasser wird durch Bereitstellung aus der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung (DN 150) sicher
gestellt.

- Die Stromversorgung erfolgt (iber das Netz die Stadtwerke Firstenfeldbruck, BullachstraRe 27,
Firstenfeldbruck.

— Die Fernmeldeversorgung erfolgt iiber das Netz die Telekom. Eine Breitbandversorgung ist mit
2 Mbit/s zu liber 95 % gegeben’.

2.3.3. Technische Entsorgung

— Die Abwasserentsorgung erfolgt per Mischsystem iiber die Gemeinde Mammendorf. Eine Abwasser-
leitung ist in der ,Aicher StraRe" vorhanden. Nachdem Kiesboden vorhanden ist, kann das Nieder-
schlagswasser problemlos versickert werden.

— Die Millentsorgung erfolgt zentral {iber den Landkreis Fiirstenfeldbruck, Abfaliwirtschaftsbetrieb.

3. DERZEITIGE PLANUNGSRECHTLICHE GEGEBENHEITEN

3.1. Planungsrechtliche Beurteilung

Der gréfte Teil des Plangebiets befindet sich im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungs-
und Griinordnungsplans ,Discounter*? und ist nach § 30 Abs. 1 BauGB zu beurteilen.

3.2 Gemeindliche Planungen
3.2.1.  Rechtswirksamer Fldchennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan i.d.F. vom 26.06.1981 wurde von der Regierung von Ober-
bayern mit Bescheid vom 11.03.1981 Nr. 420-6101 FFB 16-1/80 genehmigt. Seit diesem Zeitpunkt
wurde der Flachennutzungsplan 25-mal geéndert. Die 24. Anderung ,Sondergebiet Discounter,
Gewerbegebiete und Sondergebiet Mobilfunk” wurde am 03.12.2009 vom Landratsamt Fiirstenfeldbruck
genehmigt’. Die 25. Anderung ,,Biogas- und Freiflachenphotovoltaikanlage" am 14.05.2010 vom Landrat-
samt Firstenfeldbruck genehmigt’. Die 26. Anderung .Freiflachenphotovoltaikanlagen® befindet sich
momentan in Aufstellung.

Die 24. Anderung des Flachennutzungsplans stellt fur die Gebiete ,Sondergebiet Discounter ,Grinflache
Strallenbegleitgrin® bzw. ,Trenn- und Ortsrandgriin® dar. Uberlagert wird die Darstellung mit den
kartierten Biotopen ,Hecke sidéstlich Mammendorf* (7733-79-001) und dem Symbol der ,Schutz- und
Leitpflanzungen*.

Quelle: Bundesamt fir Wirtschaft und Technologie, Breitbandatlas, Datenabruf 01.2011
1.d.F. vom 07.12.2010, bekannt gemacht am 22.12.2010

Schreiben vom 03.12.2009, Az. 21-610-10/3 24 FINPI.And.Mammendorf

Schreiben vom 14.05.2010, Az. 21-610-10/3-25.FINPI.And.Mammendorf
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Abb. 2: Genehmigte 24. Anderung des Fiﬁchennutzungsplans mit Uberlagerung des Anderungsbereich (rot)
3.2.2. Bebauungsplan
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Abb. 3: Rechtsverbindlicher Bebauungsplan mit Grunordnungsplan ,,Dlscounter“ i.d. F vom 07.12.2010 mit
Uberlagerung des Anderungsbereichs {rot)

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungs- und Griinordnungsplans

,Discounter* und ist nach § 30 Abs. 1 BauGB zu beurteilen.

Dieser enthalt im Wesentlichen fiir den Anderungsbereich folgende Festsetzung:

- Art der baulichen Nutzung: ein Sonstiges Sondergebiet Discounter zur Unterbringung von
Discounter und Fachmarkt, .

- Mal} der baulichen Nutzung: mit einer zuldssigen Grundflache (GR 3.000 m?), Uberschreitungs-
moglichkeiten fir Anlagen nach § 19 Abs.4 Satz1 BauNVO (bis GRZ 0,80) und die Hbéhe
(traufseitige AuBenwandhohe max. 6,5 m und die Gebdudehdhe max. 10,5 m),

- Uberbaubare Grundstiicksflachen: Baugrenzen und Umgrenzung flr Flachen fir Stellplatze,

- Abweichende Bauweise (offene Bauweise bis zu 125 m Lange) festgesetzt,
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- Grunordnung: zu pflanzende Gehélze (Einzelbaum, Flachen zum Anpflanzen, Fassadenbegriinung)
mit trifft Regelungen zu Oberflachengestaltung von Stellplatzen (wasserdurchldssige Belage),

- Bauliche Gestaltung: Dachform (Sattel- oder Pultdacher, fiir kleine Flachen extensiv begriinte
Flachdacher), Firstrichtung, Fassadengliederung, Einfriedung, Gelédndeverénderungen und
Werbeanlagen und

- Abstandsregelung: Anordnung der Bayerischen Bauordnung fiir Gewerbegebiete.

3.2.3.  Ortliche Bauvorschriften - Satzungen
Die Gemeinde Mammendorf hat folgende Satzungen erlassen:

- Satzung der Gemeinde Mammendorf Uber besondere Anforderungen an bauliche Anlagen fur
Garagen und Dachgauben vom 22.09.1994

3.3. Weitere Rechtsvorschriften
3.3.1. Bauschutzbereich

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flugplatzes Firstenfeldbruck nach § 12 Abs. 3 Ziff. 2a
Luftverkehrsgesetz (LuftVG). Unabhéngig von der fliegerischen oder nichtfliegerischen Nachfolgenutzung
des militarischen Flugplatzes Furstenfeldbruck werden zukiinftig die Baubeschrankungszonen geman
§ 12 LuftVG entfallen, da diese nur fiir Flughéfen festgelegt werden konnen.

Die Wehrbereichsverwaltung Siid — Aulenstelle Minchen — hat den militérischen Flugplatz Firstenfeld-
bruck, Landkreis Fiirstenfeldbruck, mit Ablauf des 31. Januar 2010 aus der mllltanschen Tragerschaft
entlassen und dessen Rechtsstatus als militarischen F|ugp|atz fiir beendet erklart’.

Der Erlass des Bundesministers der Verteidigung® bleibt gem. § 8 Abs. 5 Satz 4 des Luftverkehrs-
gesetzes bestehen, bis die zustandige zivile Luftfahrtbehérde/Genehmigungsbehérde etwas anderes
bestimmt.

3.3.2. Ldarmschutzbereich

Das Gebiet wurde tangiert (auf Hohe der Anbauverbotszonen) von der Larmschutzzone Ca des
militirischen Flugplatz Firstenfeldbruck. Der Regionale Planungsverband hat in seiner Sltzung am
27.10.2009 die Funfte Verordnung zur Anderung des Regionalplans der Region Miinchen (Zwei-
undzwanzigste Anderung) beschlossen. Durch ihr Inkraftireten werden die Lérmschutzzonen flr den
militarischen Flugplatz Fiirstenfeldbruck aufgehoben. Somit ergeben sich sowohl jetzt, als auch zukinftig
keine Einschrankungen fir die geplante Nutzung.

Mit der ,,Funfte Verordnung zur Anderung des Regionalplans der Region Munchen" (Zweiundzwanzigste
Anderung)® wurde im Regionalplan 14 das Kapitel B ,Siedlungswesen" UDerarbeltet und die
,Larmschutzbereiche zur Lenkung der Bauleitplanung* fur Farstenfeldbruck aufgehoben®.

3.3.3. Anbauverbotszone

Das Plangebiet befindet sich an der freien Strecke der Bundesstrale B 2 (Augsburg - Minchen). Fir die
BundesstraRe bestehen Anbauverbotszonen (§9 Abs.1 und 6 FStrG) von 20 m und eine Bau-
beschrankungszone von 40 m. Nachdem die Kreisstrae auRerhalb der ErschlieBung der anliegenden
Grundstiicke liegt, ist ein Anbauverbot auf eine Tiefe von 15 m gemessen vom Fahrbahnrand (Art. 23
Abs. 1 BayStrWG) gegeben. Ferner befindet sich die Anbaubeschrankung auf einer Tiefe von 30 m
(Art. 24 Abs. 1 BayStrWG).

3.34. Bodenfunde Denkmalschutz

Aufgrund des Datenabrufs beim Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege® sind keine Eintragungen in
die Denkmalliste vorhanden. So sind in unmittelbarer Nahe (ca. 500 m) weder Bau-, Boden- oder Natur-
denkmaler kartiert.

3.3.5. Wasserwirtschaft

Aufgrund des Datenabrufs beim Informationsdienst iberschwemmungsgeféhrdete Gebiete in Bayern’
sind keine "wassersensiblen Bereiche (Auen und Niedermoore)" und ,festgesetzte Uberschwemmungs-
gebiete” vorhanden.

®  Verfligung vom 18. Dezember 2009 — Ast 3.010 — Az 56-50-10
6 vom 09. Marz 1960 — U Il 6 — Az: 56-50-10-03 festgelegte Bauschutzbereich (§ 12 i.V.m. § 30 Abs. 2 des LuftvG)
7 Beschluss 209. Sitzung des Planungsausschusses Top 1a, 27.10.2009
8 Verdffentlicht im Oberbayerischen Amtsblatt (OBABI) Nr. 12 /2010 vom 18.06.2010, S. 107 ff
®  Larmschutzbereich fir den militarischen Flugplatz Fiirstenfeldbruck — Tektur 2*, Miinchen 11.05.2010
i Bayernwewer Denkmal: http://www.geodaten.bayern.de/tomcat files/denkmal_start.html, Datenabruf Aug. 2010
" Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdeter Gebiete in Bayern,
http://www.geodaten.bayern.de/bayernviewer-agua/, Datenabruf Aug. 2010
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4. VERFAHREN

4.1. Vereinfachte Verfahren

Die Gemeinde hat sich zur Durchfiihrung des vereinfachten Verfahrens gemafR § 13 BauGB entschlossen. Da
die Anderung bzw. Ergénzung des Bebauungsplanes (generelle Zuléssigkeit von begriinten Flachdédchern) und
entfall eines Hinweises (EinzelhandelsgroBprojekt) von minderem Gewicht ist und damit die Grundzige der
Planung nicht beriihrt werden.

4.2. UVP/FFH Pflicht

Das vereinfachte Verfahren |st ausgeschlossen, wenn das Vorhaben eine Umweltprifung nach der
Anlage 1 des UVP-Gesetzes'? oder nach Landesrecht unterliegt.

Zwar wird in der Anlage1 unter 18. 6" ein entsprechendes bauplanungsrechtliches Vorhaben
(groRflachiger Einzelhandel) aufgefiihrt. Allerdings handelt es sich um keinen Auflenbereich nach § 35
BauGB, da Planungsrecht nach § 30 Abs. 1 BauGB besteht. Auch handelt es sich bei dem Vorhaben
nicht um ein Vorhaben das eine Umweltpriifung nach Landesrecht bedarf.

Ebenso sind keine Anhaltspunkte erS|chtI|ch dass das Vorhaben die Erhaltungsmele und Schutzglter der
Natura-2000-Gebiete (FFH-Richtlinie' oder der Vogelschutzrichtlinie'®) beeintrachtigen (§ 13a Abs. 1
Satz 5 BauGB).

Auch gebietet das europédische Gemeinschaftsrecht fir den Anderungsplan keine Umweltpriifung, da es
sich um geringfiigige Anderungen im Slnne des Art. 3 Abs. 3 PlanUP-RL" handelt und keine erheblichen
Umweltauswirkungen anzunehmen sind."”

4.3. Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Durch den Bebauungsplan entstehen Eingriffe in Natur und Landschaft, die die Gestalt und die Nutzung
von Grundflachen verandern und die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes beeintrachtigen.

Die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan festgesetzte Grundflache (mit GR 3.000 m?) und Hohe der
baulichen Anlagen (AWH 6,5 m und GH 10,5 m) bleibt durch die Anderung unverandert erhalten. Sodass
an der urspringlichen Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung (Kat. I, Eingriffsschwere Typ. A und Faktor 0,45
bzw. Kat. Il, Eingriffsschwere Typ. A und Faktor 1,0) und Verortung der externen Ausgleichsflachen (auf
Teilen der Fl.-Nr. 2945), die auf Grundlage des Leitfadens'® erstellt wurde, keine Anderungen notwendig
sind.

5. GRUNDZUGE DES PLANERISCHEN KONZEPTS

51. Stdadtebauliches, griinordnerisches und verkehrliches Konzept
Das stadtebauliche griinordnerische Konzept und verkehrliche Konzept bleibt unverandert.

5.2. Technische Versorgung

— Die Stromversorgung erfolgt liber das Netz die Stadtwerke FFB GmbH, Firstenfeldbruck.

— Die Wasserversorgung erfolgt Giber die Gemeinde Mammendorf.

— Die Grundversorgung mit Loschwasser erfolgt Uber die Trlnkwasserversorgung19 Fir die erforder-
liche Loschwasserversorgung wird folgender Wert angesetzt: Gewerbegebiet mit einer Vollgeschoss-
zahl von kleiner als 3, einer Geschossflachenzahl von zwischen 0,3 bis 0,6 und einem
Léschwasserbedarf mit einer kleinen Gefahr der Brandausbreitung. Daraus ergibt sich ein Ldsch-
wasserbedarf von 48 m3h.

2 Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) i.d.F. der Bek. vom 25. Juni 2005 (BGBI. | S. 1757, 2797),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 23. Oktober 2007 (BGBI. | S. 2470)
,18.6 Bau eines Einkaufszentrums, eines grof3flachigen Einzelhandelsbetriebes oder eines sonstigen
groB3flachigen Handelbetriebes im Sinne des § 11 Absatz 3 Satz 1 der Baunutzungsverordnung, fiir den im
bisherigen AuBenbereich im Sinne des § 35 des Baugesetzbuchs ein Bebauungsplan aufgestellt wird, mit einer
zuldssigen Geschossfldche von
18.6.21.200 m? bis weniger als 5.000 m*"
Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natiirlichen Lebensraume sowie der
wildlebenden Tiere und Pflanzen Abl. Nr. L 206 S. 7, zuletzt gedndert durch Anhang Il Nr. 30 AndVO (EG)
1882/2003 v . 29.09.2003 — Abl. Nr. L 284 S.1
® Richtlinie 79/409/EWG des Rates vom 2. April 1979 Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten ABI. Nr. L
103 S. 1, zuletzt gedndert durch EU-Beitrittsakte 2003 v. 16.04.2003, ABI. Nr. L 236 S. 33
Richtlinie 2001/42/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 27. Juni 20010ber die Priifung der
- Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme, ABI. EG Nr.LI 197 S. 30

BVerwG U 04.08.2009 4 CN 4.08
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung. Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft. Ein Leitfaden (Erganzte

Fassung)".
'Y Technische Regeln Arbeitsblatt W 405 vom Deutschen Verein des Gas- und Wasserfaches e.V. DVGW
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— Uber die vorhandene landwirtschaftliche Biogasanlage beim westlich gelegenen Aussiedlerhof
kénnen die Gebdude mit Fernwarme versorgt werden.

5.3. Technische Entsorgung

— Die Abwasserentsorgung erfolgt im Trennsystem (iber die Gemeinde Mammendorf.

Millentsorgung erfolgt zentral (iber den Landkreis Firstenfeldbruck.

— Die Entwasserung des Niederschlagswassers erfolgt dezentral auf den Baugrundstiicken.

— Die Fernmeldeversorgung erfolgt Uber das Netz der Telekom. Eine Breitbandversorgung20 ist Uber
DSL, Satellit und UMTS (liber 95 %) gegeben.

5.4. Vorbeugender Brandschutz

Die Belange des vorbeugenden Brandschutzes werden durch eine ausreichende verkehrsmafige Er-
schlieBung und Zugénglichkeit der Grundstilicke berlicksichtigt. So ermdglicht die bestehende und ge-
plante offentliche Verkehrsfliche hinsichtlich der Fahrbahnbreite, den Kurvenkrimmungsradien usw.,
dass diese mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und ungehindert befahren werden kénnen.
Kenntnisse Uber brandschutztechnische Risiken im Planbereich (z.B. Mineral6l- oder Gasfernleitungen)
sind nicht bekannt. Ebenso ist keine negative Wechselbeziehung zwischen dem Planungsbereich und
den umliegenden Gebieten erkennbar.

Weitere Anforderungen fiir die Bauwerke werden im Rahmen des bauordnungsrechtlichen Verfahrens
nachgewiesen.

6. FESTSETZUNGEN

6.1. Vorgehen

Die Anderung des Bebauungsplanes erfolgt als sog. ,Schichtenbebauungsplan®, sodass nur die
geanderten Festsetzungen und entfallender Hinweis aufgefiihrt werden. Nachrichtliche Ubernahmen und
Kennzeichnungen (wie z.B. Anbauverbotszone, kartiertes Biotop) werden nicht noch mal aufgefiihrt, da
diese bereits im rechtsverbindlichen Bebauungsplan enthalten sind.

Die Planzeichnung setzt lediglich den Geltungsbereich der 1. Anderung fest.

6.2. Art der baulichen Nutzung
Die Festsetzung zum Sondergebiet Discounter mit Fachmarkten bleibt unverandert erhalten.

Nachdem der rechtsverbindliche Bebauungsplan keine, einen grof¥flachigen Einzelhandel

einschrankende Festsetzung beinhaltet, sondern nur einen unverbindlichen Hinweis auf die Zulassigkeit

von EinzelhandelsgrofRprojekten, ist davon auszugehen, dass ein grofflachiger Einzelhandel (im Sinne

von § 11 Abs. 3 BauNVO) zulassig ist.

Die Gemeinde Mammendorf hat fir die Errichtung des geplanten Discounters am 15.02.2011 beim
Bayererischen Staatsministerium fir Wirtschaft. Infrastruktur, Verkehr und Technologie einen Antrag auf
Zielabweichung nach § 6 Abs. 2 ROG i.V.m. Art. 29 BaylL PG gestelit.

Das Ministenum hat die beantragte Zielabweichung mit Bescheid vom 16 09 2011 flr die Errichtung eines
Lebensmittel-Discounters mit einer Verkaufsflache von 1.099,87 m?, eines hieran angeschlossenen
Backerei-Cafes mit einer Verkaufsflache von 48,20 m? und zwei Verzehrbereichen von insg. 120,28 m?
sowie 95 Pkw-Stellplatzen im Bereich der Ostlichen Ortseinfahrt von Mammendorf zugelassen.

Die Groflte der zuldssigen Verkaufsflache bestimmt sich:

- aus der Nutzungsanforderung des Investors,

- aus den Zielen der Landesplanung und

- aus dem Ergebnis des Zielabweichungsverfahrens.

6.3. MaR der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum MaR der Nutzung (Grundflache, Versiegelung und Héhe) bleiben unveréndert erhalten.

6.4. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiickfliche - Bauweise
Die Festsetzungen bleiben unverandert erhalten.

6.5. Griinordnung

Die Festsetzungen zur Griinordnung (Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strducher und sonstigen
Bepflanzungen; Fassadenbegriinung und MafRnahmen zum Schutz von Boden und Natur) bleiben
unverandert erhalten.

6.6. Verkehrsflichen

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes sind keine Verkehrsflachen betroffen.
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) GEMEINDE MAMMENDORF
1. Anderung des BEBAUUNGSPLAN , DISCOUNTER"

6.7. Bauliche Gestaltung

Zur Einfigung der Bebauung in das vorhandene Orts- und Landschaftsbild wurden besondere Fest-
setzungen zur Gestaltung und der baulichen Anlagen (wie Dachneigung, Dachform, Firstverlauf, Ein-
friedigung und Werbeanlagen) getroffen. Diese beschrankten sich auf ein gestalterisches Minimum.

Nun wird, nicht nur fiir untergeordnete Gebaudeteile, ein extensiv begriintes Flachdach fir zuléassig
erklart. So fihrt die Zuldssigkeit des Flachdach zu einer Reduzierung der Gebaudehdéhe (von 10,5 m auf
6,5 m) und damit zu einer giinstigeren Einbindung in das Landschaftsbild. Das extensive begrinte
Flachdach hat positive Auswirkungen auf das Ablussverhalten des Oberflichenwassers (verlangsamt)
und reduziert das kleinklimatische Aufheizungen der Dachflachen.

6.8. Abstandsflichen
Die gesetzlichen Abstandsflachen fiir Gewerbegebiete nach BayBO 2008 bleiben erhalten.
7. AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

71.  Auswirkungen

Durch die 1.Anderung des Bebauungsplanes und dessen Verwirklichung ergeben sich keine
nachteiligen Auswirkungen auf die Lebensumsténde der in der weiteren Umgebung wohnenden und
arbeitenden Menschen.

7.2. Flichenverteilung

Gebietsart Fldche Verteilung
Sondergebiet Discounter B
(Bauland § 19 Abs. 3 BauNVO) ca. 9.045 m? 100,0%
Summe ca. 9.045 m? 100,0%
Tab. 1: Fldchenverteilung

Die Flachenverteilung bleibt unverandert.

7.3. MaR der baulichen Nutzung

T ' Fliche Verteilung

Geltungsbereich ca. 9.045 m*

SO Discounter (Bauland § 19 Abs. 3 BauNVO) ca. 9.045 m? 100,0%
Grundflache (§ 19 Abs. 1 BauNVO) GR 3.000 m? GRZ=0,33
Grundflaichenzahl (§ 19 Abs. 4 BauNVO) ca.7.236 m?| GRZ(§191V)=0,80

Summe Grundfldche Bauland GR7.236 m* GRZ=10,80

Summe Versiegelung Geltungsbereich ca. 7.236 m* 80,0%

Tab. 2: MaR der baulichen Nutzung
Das MaR der baulichen Nutzung, hier die Grundflache und Versiegelung, bleiben unverandert.

7.4. Haftungsausschluss

Im Rahmen der Anderung des Bebauungsplans wurden die von den zustédndigen Behérden
eingegangenen Stellungnahmen ausgewertet. Auf der Grundlage der eingegangenen Stellungnahmen
wird davon ausgegangen, dass bei Verwirklichung des Bebauungsplans voraussichtlich nicht gegen die
Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG verstoRRen wird.

Dessen ungeachtet kann nicht mit letzter Sicherheit die Mdglichkeit von Erkenntnisliicken in Bezug auf
den Artenschutz ausgeschlossen werden, wenn im Rahmen der Planrealisierung zuvor nicht
abschétzbare Eingriffe erfolgen.

Weder die Gemeinde noch der mit der Durchfiilhrung des Bebauungsplans beauftragte Planfertiger
kénnen fiir Giberraschend bei der Planrealisierung oder wahrend des spateren Betriebs auftretende
Umweltschadigungen und damit verbundene Einschréankungen oder Zusatzkosten haftbar gemacht
werden.

,.-'F;r.é.ﬁ-i;uBernhard Reimann
Architekt+Stadtplaner

1. BUrgermeister

7 SR R
NG '-3, ‘_‘:-._,r

5
S

'*-;\"_{ I ‘\.b.‘\:ﬁ./

BEGRUNDUNG -~ SEITE 8/8
29.09.2011

FRANK BERNHARD REIMANN
DIPL.-ING. UNIV. ARCHITEKT+STADTPLANER



