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Die Gemeinde Oberschweinbach erl&Bt gemaB § 2 Abs. 1 und 4 sowie §§
9, 10 des Baugesetzbuches 1998 - BauGB - in der Fassung der Bekannt-
machung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141), Art. 23 der Gemeinde-
ordnung flr den Freistaat Bayern - GO -, in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796), Art. 91 der Bayer. Bauord-

L‘ nung - BayBO - i.d.F. der Bekanntmachung vom 04. August 1997 (GVBI.
S. 438) und der Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstticke -
BauNVO - in der Fassung der Verordnung vom 27. Januar 1990 (BGBI. |
S. 127) diesen Bebauungsplanals Satzun g.
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Festsetzung durch Planzeichen

Mischgebiet
Eingeschranktes Gewerbegebiet

Zahl der Geschosse als Hochstgrenze
DachgeschoB nur als als NichtvollgeschoB zulassig

offene Bauweise

Grundflachenzahl ohne die Flachen nach
§ 19(4) BauNVO

GeschoBflachenzahl (GFZ)

Baugrenze

. MaBangabe in Metern, z.B. 5 m

offentliche Verkehrsflachen:
StraBenverkehrsflache

Verkehrsgrunflache

Rad- und FuBweg

StraBenbegrenzungslinie und Begrenzung
sonstiger Verkehrsflachen

Sichtdreieck mit MaBangabe in Metern,
z.B.30m

private Grinflédche als Trenngrin

Baume zu pflanzen gem. der textlichen Fest-
setzungen C Ziff. 1.18 bis 1.21

Baume zu erhalten

Satteldach, Dachneigung s. textliche Fest-
setzungen C Ziff. 1.16

Firstrichtung der Gebaude

Firstrichtung der Gebaude
wahlweise in Pfeilrichtung

Flache fur die Landwirtschaft
Grenze unterschiedlicher Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
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Nr. des Baugebietes z.B, ,5"
der Vollgeschosse -

Mischgebiet
6chstgrenze II

)g\ i

2.B. Grundflachenzahl (GR2) ( 03 W 2.B. GeschoBflachenzahl (GFZ)
Satteldach, SD| o offene Bauweise
Dachneigung

s. textl. Festsetzungen
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C TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.04

1.05

1.06

1.07

1.08

Das Baugebiet ist als eingeschrénktes Gewerbegebiet und als Mischge-

&| biet gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 8 und 6 BauNVO festgesetzt.

Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Ziff. 1 u. 2 BauNVO werden zugelassen.
Vergnlgungsstatten nach § 8 Abs. 3 Ziff. 3 werden nicht zugelassen.

Garagen und Nebengebaude sind auBer in den Griinflachen berall zu-
lassig. Die Richtzahlen fr Stellplatze nach IMBek. betr. Vollzug der Art. 58
und 59 der BayBO vom 12.02.1978 (MABI S. 181) sind zu erflllen. Stell-
platze sind auBer in den privaten Griinflachen Uberall zuléssig.

Je Wohneinheit Gber 80 gm Wohnfl&che sind 2 Stellplatze incl. Garagen
nachzuweisen; je Wohneinheit unter 80 gm Wohnflache ist nur 1 Stellplatz
nachzuweisen.

Im Baugebiet 2 sind Wohnungen und Burogeb&ude nur dann zuléssig,
wenn im Einzelfall nachgewiesen werden kann, daB vor den Fenstern bei
Ausschopfung des zuléssigen immissionswirksamen flachenbezogenen
Schalleistungspegels fur die nicht zum eigenen Grundsttick gehdrenden
Flachen die Immissionsrichtwerte flr Gewerbegebiete nicht Uberschritten
werden.

Als maBgebliche La&rmmeB- und Beurteilungsvorschriften ist die TA-Larm
heranzuziehen.

Im Gewerbegebiet ist je Baugrundstlick nur eine Wohneinheit zugelassen.
Die Wohnflache darf je Gré8e des Baugrundsttickes folgende Werte nicht
Uberschreiten:

Grundstick bis 1000 gm max. 80 gm Wohnflache

Grundstlick bis 2000 gm max. 120 gm Wohnflache

Grundstlick Uber 2001 gm max. 150 gm Wohnflache

Im gesamten Gewerbegebiet sind Anlagen, die gemaB des Anhanges zur
4. BImSchV genehmigungsbedritig sind, unzulassig.

Im Gewerbegebiet sind nur solche Betriebe und Anlagen zuléssig, deren

je Quadratmeter Grundfléche abgestrahlte Schalleistung den immissions-
wirksamen flachenbezogenen Schalleistungspegel im Baugebiet Nr.1 von:
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tagsuber Ly« 1 = 60 dB(A)
nachts '—w",N = 45 dB(A

sowie im Baugebiet Nr.2 von:
tagsuber Lw“,T = 63 dB(A)
nachts '—w“,N = 48 dB(A

nicht uberschreiten.
Als maBgebliche L&rmmeB- und Beurteilungsvorschriften ist die TA-Larm
heranzuziehen.

Anmerkung:

Diese Festsetzung bedeutet, daB in dem Gebiet jeder Betrieb geeignete
technische Vorkehrungen bzw. Organisatorische MaB3nahmen so zu tref-
fen hat, damit die von seinen Anlagen - einschlieBlich des auf dem Be-
triebsgelande stattfindenden Verkehrs - in seinem Einwirkbereich auBer-
halb des Baugebietes verursachten Gerdusche keinen héheren Beurtei-
lungspegel erzeugen, als bei ungehinderter Schallausbreitung entstehen
wurde, wenn von jedem Quadratmeter Flache seines Grundstliicks ein
Schalleistungspegel von L,,« (siehe oben) abgestrahlt wiirde. Durch den
immissionswirksamen flchenbezogenen Schalleistungspegel wird das
flachenhafte Emmissionsverhalten eines Betriebes/einer Anlage beschrie-
ben.

Bei Vorlage eines Bauantrags ist gleichzeitig eine l1&rmtechnische Begut-
achtung eines anerkannten Akustikburos vorzulegen, mit der nachgewie-
sen wird, daB durch den gesamten Betriebsumfang die festgesetzten im-
missionswirksamen flachenbezogenen Schalleistungspegel nicht Uber-
schritten werden.

Im Baugebiet wird nur der Grundschutz des Ldschwasserbedarfs ge-
wéhrleistet. Der gesonderte Objektschutz bei erhéhtem Brand- oder Per-
sonenrisiko sowie einer groBen Brandausbreitungsgefahr ist im Rahmen
des Bauvollzuges mit der flr den Brandschutz zustandigen Behérde fest-
zulegen und vom Objekteigner oder -betreiber auf seine Kosten herzu-
stellen und sachdienlich zu unterhalten (s. dazu auch Technische Regeln
Arbeitsblatt W 405, ,Bereitstellung von Léschwasser durch die offentliche
Trinkwasserversorgung® im Anhang).

Werbeanlagen sind entsprechend Art. 62 und 91 BayBO ab einer Gréie
von 1,0 gm genehmigungspflichtig.

Die Oberkante der Werbeanlage darf nicht héher liegen als die jeweilige
Traufe des Gebaudes.

Bewegliche (z.B. rotierende) Werbeanlagen sowie Blinklicht, umlaufendes
Licht und dergleichen sind nicht zulassig.
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*/ der sich nach der StraBenausbauplanung der Gemeinde ergebenden
Gelandeoberflache, darf 0,80 m nicht Uberschreiten. Sollte das Baugelan-
de hoher liegen als die ErschlieBungsstraBe, so darf der ErdgeschoBfuB-
boden max. 10 cm Cber der hdchsten Stelle des natiirlichen Geldndes er-
richtet werden. (Dies soll fir den gesamten Bebauungsplan gelten.)

1.13 Einfriedungen entlang der o&ffentlichen Verkehrsflache sind als senkrechter
Lattenzaun mit einer max. Héhe von 1,0 m Uber Oberkante Gehsteig bzw.
StraBBe auszubilden. Sockel sind bis 0,1 m zuldssig. Zwischen den Grund-
stucken sind sockellose griine Maschendrahtzédune bis 1,0 m Hoéhe, im
Gewerbegebiet als Ausnahme bis 1,8 m Héhe zulassig.

1.14 Im Bereich von Sichtdreiecken sind die Grundstlicke Uber 1 m Héhe hin-
aus von Bepflanzung und etwaiger sonstiger Lagerung freizuhalten; aus-
genommen Baume mit einem Kronansatz ab 3 m StraBengradiente.

1.15 ZweigeschoBige Gebaude sind nur ohne Kniestock zuléssig.
Soweit nur ID gebaut wird, ist ein Kniestock von 1,2 m zulassig. Das DG
darf ein VollgeschoB sein.
Kniestdcke werden gemessen von der Oberkante Rohdecke bis zur Ver-
schneidung der AuBenwand mit der Sparrenunterkante.

1.16 Die Dachneigung betragt 20° - 35°,
Als Dacheindeckung wird beschichtetes Trapezblech und Dachpfannen in
erdgebundenen Farbtonen festgesetzt. Kupfer-, Zink- und Bleieindeckun-
gen sind unzulassig. Die maximale Traufhdhe betragt 7,5 m. Anschllisse
an Nachbargebaude mussen mit gleicher Dachneigung und Deckung er-
folgen.

1.17  Mauern und AuBenwénde sind Uberwiegend (min. 1/3) mit Holz zu ver-
kleiden, der Rest ist unter AusschiuB klnstlich stark gemusterter oder mit
Glimmer versetzter Putzarten zu verputzen. Um das Orts- und Land-
schaftsbild nicht zu beeintrachtigen, sind nur gedeckte, unaufféllige und
nicht glanzende Farben zulassig.

Glasbausteine und Kunststoffverkleidungen sind unzulassig.
Stahlkonstruktion und Sichtbeton ist an von auBen sichtbaren Gebaude-
teilen nur an untergeordneten Bauteilen wie Stlitzen, Konsolen u.&. zulés-
sig. Bei Stutzmauern und dergleichen ist Sichtbeton werksteinmaBig zu
behandeln.

1.18 GrdBere fensterlose Fassadenteile sind zu begriinen.
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1.20

1.21

1.22

1.23

-9-

der StraBenverkehrsflache mindestens ein Laubbaum (standortgerechte
heimische Baume) zu pflanzen (PflanzgréBe 18/20 cm Stammumfang, 2x
verpflanzt). Die im Plan eingetragenen zu pflanzenden Baume werden an-
gerechnet.

Zugelassen sind alle heimischen Gehdlze wie z.B. Hainbuche, Eberesche,
Feldahorn, Buche, Berg-Spitzahorn, Eiche, Linde.

Nicht zugelassen sind jedoch fremdlandische Arten wie z.B. Thujen,
Scheinzypressen und zlchterisch beeinfluBte Geholze wie z.B. Trauer-,
Hange- und Séulenformen.

Die nach dem Bebauungsplan festgesetzten Bepflanzungen, Oberfla-
chenbefestigungen und Einfriedungen sind in einem Freiflachengestal-
tungsplan mit dem Bauantrag nachzuweisen und bis zur Bekanntgabe der
Fertigstellung der Gebaude auszufuhren.

Die nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes gepflanzten Bau-
me und Straucher sind zu pflegen und zu erhalten.

Die Grunflachen entlang der KreisstraBe FFB 2 sind mit heimischen B&u-
men und Strauchern in 3/3 m-Raster 3-reihig zu bepflanzen, im Trenngrin
zwischen dem Wohngebiet bzw. Dorfgebiet und dem Mischgebiet betragt
der Pflanzraster2 m x 2 m,

Folgende Baume und Straucher gelten als Anregung fur die Bepflanzung:

Acer spendoplatanus / Bergahorn; Liguster;

Sorbus ancuparia / Eberesche; WeiBdorn;

Pirus / Waldbirne; Salix purpurea / Weide;
Corylus avellane / Hasel; Rosa canina / Rose;

Euonymus europaea / Pfaffenhiltchen; Cornus sanguinea / Hartriegel;
Prunus spinosa / Schlehe.

Der Anderungsplan ersetzt alle Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Am
Eichenschlag® in seinem Umgriff. Darlber hinaus wird fir die bisherigen
Baugebiete Nr. 5, 6 und 7 einheitlich festgesetzt, daB Bauk&rper nur
rechteckig in einem Langen-Breitenverhéltnis von mindestens 4:3 zulassig
sind und der First Gber die langere Seite des Hauptbaukdrpers zu legen
ist.

Die Festsetzung C 1.12 gilt fir den gesamten Bebauungsplan.
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1.02

1.03

1.04

1.05

1.06

1.07

1.08

1.09
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Flursticksnummer, z.B. Nr. 257/9
Grundstlcksgrenze

Hauptgeb&ude und
Nebengebaude

Vorschlag fur die Teilung von Grundstlcken

< g p Altlastverdachtsflache

Garagen und Gebé&ude sollen an fensterlosen Flachen begrant werden.

Als Heizsysteme sollten umweltfreundliche Heizungsarten, insbesondere
Solarenergiesysteme verwendet werden.

Zur Verringerung des Hausmdlls sollen nach Mdglichkeit fur jedes Bau-
grundstiick Komposthaufen angelegt werden.

Samtliche Bauvorhaben mussen vor Fertigstellung an die zentrale Was-
serversorgungsanlage angeschlossen sein.

Das Abwasser ist im Trennsystem abzuleiten. S&mtliche Bauvorhaben
sind an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage vor Bezug anzuschlie-
Ben. Zwischenldsungen werden nicht zugelassen. Die Grundstlcksent-
wasserungsaniage muB3 nach den anerkannten Regeln der Technik (DIN
1986 ff.) erteilt werden.

Das Regenwasser von Dachern, Grundsttickszufahrten und Straf3e ist se-
parat abzuleiten.

Gegen hohe Grundwasserstande ist jedes Bauvorhaben gegebenenfalls
durch geeignete bautechnische MaBnahmen einzeln zu sichern.

Fur Bauwasserhaltungen und Bauten im Grundwasser ist eine wasser-
rechtliche Erlaubnis erforderlich; diese ist rechtzeitig vor Baubeginn beim
Landratsamt Flrstenfeldbruck zu beantragen.

Der Brandschutz und eine ausreichende Loschwasserversorgung mussen
gewahrleistet sein (s. Loschwasserbehalter).
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Eventuell zuséatzlich notwendige Trafostationen sind nach Méglichkeit in
die Gebaude zu integrieren (keine eigenen technischen Bauwerke).

Bei EinzelbaumaBnahmen und der Gestaltung der Freiflachen wird eine
behindertengerechte Durchbildung empfohlen.

Eine Uberdachung von Park- und Stellplatzen, pergolaartig, z.B. in Holz-
konstruktion mit Rank- und Schlingpflanzen wird angeregt.

1.14  Soliten bei BaumaBnahmen Bodendenkmaler zutage treten, ist das Lan-

desamt fUr Denkmalschutz unverzliglich zu benachrichtigen (§ 8
BayDSch@G).
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VERFAHRENSHINWEISE

Der Gemeinderat Oberschweinbach hat in der Sitzung vom 30.08.99 und
13.09.99 die 1. Anderung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Auf-

stellungsbe: urde am 11.10.99 ortsublich bekanntgemacht (§ 2
Abs. 1 BauC-}B)._‘ Yol
(SlegeI/-a;'_'*" s ) Oberschwéinbagh, den 04 0F o
""f, WA J{'\“ 1. Burgermelstenn U Lucht
’fﬂ ------- y\x‘/

Der Ennuur:f\deFT"Anderung des Bebauungsplanes wurde mit der Be-
grindung gemaf §13 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB vom 20.10.99 bis 22.11.99
in VG Mammendorf und in der Gemeindekanzlei Oberschweinbach 6f-
fentlich ausgeigg‘tx

g )
(Slegel) e bl "%

......................................................

. BurgermelstennU Lucht

Der Entwurf dér 1 Anderung des Bebauungsplanes wurde mit der Be-
grundung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB vom 22.03. 00 bis 25.04.00 in der
I% in der Gemeindekanzlei Oberschweinbach 6ffent-

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

. Burgermelsterln U. Lucht

iy b "\' _
Die Gemeinde - Oberschwelnbach hat mit BeschluB des Gemeinderates
vom 15.05.2000 die 1. Anderung des Bebauungsplanes geméaB § 10 Abs.
1 BauGB als',Sgtx,q\ eschlossen.

05.0F .2coc

.................... SRS I 4 .

1. Blrgermeisterin U. Lucht

Oberschwez«(bac , den

Der Beschluf3 derJGEnﬁasnde Oberschweinbach tber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes ist am .32:26..2¢¢...... ortsiiblich bekanntgemacht wor-
den (§ 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB). Die 1. Anderung des Bebauungsplanes
ist damit nach § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft getreten. Auf die Rechts-
wirkungen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und § 215
Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen. Die 1. Anderung des Bebauungspla-
nes mit Begrindung liegt bei der Gemeinde Oberschweinbach wahrend
der allgemeinen Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereit; Gber den
Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

(Siegel) -

......................................................

1. Burgermelstenn U. Lucht
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