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GEMEINDE ALTHEGNENBERG

8. ANDERUNG

BEBAUUNGSPLAN ALTHEGNENBERG NORD
Betreffend die Grundstiicke 667/3, 667/20, 667/21, 667/42 und 667/63

zwischen der Oberdorfer Strasse (FI.-Nr.: 690), der Fichtenstrasse (F1.-Nr.:667/18)
den Grundstiicken FI.Nr.: 667/2, 667/44 und 667/22.
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Bebauungsplan Althegnenberg — Nord Textteil

PRAAMBEL:

T .~-Rie Gemeinde Althegnenberg erldsst geméss
73\ ' '§? Abs. 1 und 4, und §§ 9, 10 des Baugesetzbuches — BauGB - i.d.F. der Bek. vom
A;%\ 27.08.1997 (BGBL. |S. 2141), Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern — GO
-E":,x\ — ¥d.F. der Bek. vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), Art. 91 der Bayerischen Bauordnung —
\.ﬁ) BéyBO — i.d.F. der Bek. vom 04.08.1997 (GVBI. S. 433 ff.) und die Verordnung Uber die
-w = ulrche Nutzung der Grundstiicke — BauNVO - i.d.F. der Bek. vom 23.01.1990 (BGBI. | S.
) diesen Bebauungsplan (gemédss § 30 Abs. 1 BauGB), bestehend aus Textteil und
L/ Planzeichnung als

SATZUNG

D.) FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines réumlichen Geltungsbereiches alle
Festsetzungen fruherer Bebauungspléne und Anderungen.

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1 Die Baugebiete im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden geméss § 9 Abs. 1
Nr.1 BauGB i. V. mit § 4 BauNVO als ,Allgemeines Wohngebiet" festgesetzt.

1.2  Gemass § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die ausnahmesweise Zulédssigkeit
von Tankstellen und Gartenbaubetrieben nicht Bestandtell des Bebauungsplanes
wird.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

21 Gemass § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i. V. mit § 16 Abs.2 BauNVO durch die zuléssige
Grundflachen in absoluten Zahlen als maximaler Wert, und die Zahl der
Voligeschosse festgesetzt.

2.2  Die Zahl der Voligeschosse wird als Hochstgrenze festgesetzt. Das Dachgeschoss
darf kein Voligeschoss sein.

2.3  Die zulassige Grundfidche darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 BauNVO
bezeichneten Anlagen ausnahmsweise um mehr als 50 % Uberschritten werden.

2.4  Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Balkone und Wintergarten und durch
untergeordnete Bauteile, ist bis zu einer Tiefe von 1,5 m zulassig.

3. BAUWEISE

3.1 Es wird offene Bauweise festgesetzt.
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4.1

4.2

4.3

44

5.1

6.1

7.1

7.2

8.1

8.2

BAULICHE GESTALTUNG

Als Dachform wird das Satteldach gewahit. Abweichende Dachformen kénnen
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn die gewshlte Form einen logischen
Zusammenhang mit der Geb&udegestaltung erkennen IaRt. Kriippelwalmdécher sind
nicht zuléssig

Garagen und untergeordnete Nebengebaude sind in Dachform, und Dachneigung
Hauptgebduden anzupassen. Ausnahmsweise kénnen auch flachgeneigte Pultdacher
(max. 7 Grad) mit extensiver Begriinung, zugelasen werden.

Garagen und Nebengebdude sind bei Grenzanbau profi- und héhengleich
auszufithren.

Im gesamten Planungsgebiet sind Einzelantennen unzulssig.

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN

Die maximale Traufhthe in Metern z.B. 6,10 m, wird gemessen von der natirlichen
Geléndeoberflache bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut.

ANZAHL VON STELLPLATZEN

Der Stellplatzschliissel wird wie folgt festgesetzt:

- 1 Steliplatz  je Wohnung bis 80 qm Wohnflgche.

- 2 Stellplatze je Wohnung tiber 80 gm Wohnflache.

- 2 Stellplatze je Einfamilienhaus.

FLACHEN FUR STELLPLATZE, GARAGEN, TIEFGARAGEN UND RAMPEN

Garagen dirfen ausser in den gesondert festgesetzten Flachen, nur innerhalb der
Baugrenzen errichtet werden. ’

Garagenzufahrten und Stellpl&tze durfen nicht eingefriedet werden und sind
zusammen mit den Wegen nur in wasserdurchl&ssigen Beldgen zulassig.
EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen die zu Wohnwegen hin orientiert sind, sind als naturbelassene
Holzzéune mit senkrechten Latten herzustellen. lhre Hshe wird mit 0,8 m bis max.

1.0 m festgesetzt.

Einfriedungen zwischen den Grundstiicksgrenzen aus Maschendraht mit einer max.
Héhe von 0,8 m.
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9.1

10.

10.1

10.2

10.3

VERSORGUNGSFLACHEN

Oberirdische Kabelverteilerschréanke missen so aufgestellt werden, dass diese von
aussen zuganglich sind und in der Flucht der Einfriedung liegen. Die Aufstellung
erfolgt auf Privatgrund.

GRUNORDNUNG

In den privaten Grinflachen, mit Bindung zur Anpflanzung, ist mindestens je 200 qm
Grundfl&che ein Baum zu pflanzen als

- Hochstamm, Stammumfang mind. 14/16 cm
- oder Obstbaume, Hochstamm

Die durch Planzeichen festgesetzten Einzelbdume sind auf das Pflanzgebot
anrechenbar.

Zu erhaltende B&ume sind zu pflegen und zu unterhalten. Nachpflanzungen gehen zu
Lasten des Grundstlckseigentimer. Die Bidume sind wihrend der Bauarbeiten zu
schitzen und zu unterhalten.

Artenauswahi fir Neupflanzungen

In Anlehnung an die bodenstandige Vegetation werden fir die Neupflanzungen
folgende Arten empfohlen:

10.3.1 Baume
MindestpflanzgréRe
St.U. 14-16 cm

Schwarzerle
Stieleiche
Winterlinde
Hainbuche
Eberesche
Birke

Ulme
Spitzahorn
Vogelkirsche
Obstbdume

10.3.2 Straucher
2 xv., Hoéhe 100 — 150 cm

Rotbuche
Feldahorn
Hartriegel
WeiRdorn
Haselnuf
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Schiehe
Liguster
Pfaffenhitchen
Beerenstrducher

E.) HINWEISE DURCH TEXT

PLANGRUNDLAGE

Diesem Bebauungsplan liegen die digitalisierten Vermessungsblatter des
Bayerischen Landesvermessungsamtes im Massstab 1:1000 zugrunde.

BEPFLANZUNG VON PRIVATGARTEN

Fir die Bepflanzung von Privatgérten (Einzelgrundstiicke) wird die Verwendung von
heimischen Gehdizen empfohlen.

Die Pflanzung fremdlandischer Nadelgehélze soll vermieden werden. Zur besseren
Nutzung des Gartenraumes sollten Nachbarn Vereinbarungen treffen, um auch
kiinftig Baupflanzungen unmittelbar an der Grundstlcksgrenze durchfithren zu
kdnnen. ‘

RASENFLACHEN

Voraussichtlich extensiv genutzte Rasenflachen sollten zur Steigerung des
Erlebniswertes als bunte Blumenwiese gestaltet werden.

KOMPOSTIERANLAGEN

Es sollten auf den einzelnen Grundsticken Eigenkompostieranlagen (Komposter)
errichtet werden.

FASSADENBEGRUNUNG

An fensterlosen und ungegliederten Fassaden sind Rank- und Schlingpfanzen aus
folgender Artenliste zu pflanzen:

Clematis Weinrebe
Hedera helix Efeu
Hydrangea petiolaris Kletterhotensie
Lonicera Geissblatt
Parthenacissus tricuspidata Wilder Wein

ALTERNATIVE ENERGIEFORMEN

Es wird angeregt alternative Energien in Form von Sonnenkollektoren und
Fotovoltarikanlagen einzusetzen. '
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f BODENDENKMALER

Bodendenkméler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage kommen,
unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG, und sind dem Bayerischem
Landesamt flir Denkmalpflege unverziglich bekanntzumachen.

8. REGENWASSERNUTZUNG

Die Nutzung von Niederschlagswasser (Zisternen fir GrauWasseranIagen, bzw. zur
Gartenbewésserung) wird ausdriicklich erwinscht, und ist zul&ssig.

g ';{_i‘;‘-“"“\
Althegnenberg, den 0. 10, O 2 Qn{ERY« 2

P ek 7 |
e 4 Riegalot

.{p

R. Dunkel Wolf-Dieter' tBilénwerk
1. Birgermeister Planverfasser
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BERECHNUNGEN
FI.-Nr.. 667 /3
Fl.-Nr.: 667 / 20
FL-Nr.: 667 / 21
Fl.-Nr.. 667 / 42
FL.-Nr.: 667 / 63
Gesamtfliche = 3.920 qm
Grundflichen: |
WA1 = 160 gm
WA2 = 630 gm.
Grundflache gesamt = 790 gm
Hieraus resultierende Geschossfliche:
WA1 160 gm x 2 = 320gm
%) WA2 630 qm x 2 = 1260 gm
| Geschossfliche gesamt =1.580 gm
Berechnung der Grundflichenzahl (GR2):
Grundstiicksgrosse =  3.920 gm
Grundfléche =  790gm
GRZ: =790 gm : 3.920 gm = 0,20
Berechnung der Geschossﬂéichenzahl (GF2):
Grundstiicksgrosse = 3.920 gm
Geschossfliche = 1.580gm
GFZ: =1.580 qm: 3.920 gm = 0,40
FLACHENBILANZ (NEUPLANUNG):
Offentl. gew. EigentUmerwege =  338gm = 8,62%
Grundflachen WA1 + WA2 =  790gm = 20,15 %
Fléchen fir Garagen und Stellplatze = 383 gm =.977%
Priv. Eigentimerwege =  109gm = 278%
Private Griinflichen = 2.300 gm = 5868 %
Gesamtfléche = 3.920 am = 100%
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8. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN “ALTHEGNENBERG NORD"
MIT GRUNORDNUNGSPLAN

IWISCHEN DER OBERDORFER STRASSE (FLNr.: 690), DER FICHTENSTRASSE (FLNr.. 667/18) DEN
GRUNDSTUCKEN FLNr. 667/2, 667/4k UND 667/22

BETREFFEND DIE GRUNDSTUCKE 667/3, 667/20, 667/21, 667/42 UND 667/63

ENTWLRF: ARCHTERT DPLNGFH  Cusssieferh b et
VIL-DETER STOLEWERE  ALIG ety ) OF. 40,02
SCHONGEISNGER STRASSE 70 /)
2256 FURSTENFELDBRUCK

BEBAUUNGSPLAN IN DER FASSUNG VOM: 22.02. 2001\ i
GEANDERT AM:. 12072009
GEANDERT AM: 25.07. 200‘2’ :




() VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat Althegnenberg hat in der Sitzung vom 22.02.01 die 8. Anderung des Bebouungsplaones

hesch 05Sen.
Hhegniy/ den ZZ» 5 18

A@S S F -,

2. Der Entwurt der 8. Anderung des Bebauungsplunes wurde mit der Begriindung gemdh §3 Abs. 2 BauGB
vom 11.06.01 bis 1107.01 in der Gemeinde Althegnenberg und in der Verwaltungsgemeinschaft Mammendorf
ﬂffen’rtlch Dusgetes

Alfhegn?wbe\ den M. AQ. 02

o

' 1. Bur‘germmsterR Dunkel

3. Die Gememde A hegnenherg hat mit BeschluB des Gemeinderates vom 12.07.04 und 25.07.02 die
8. Anderunggdﬁs_ﬁppgug@splunes gemdh §10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.

hegn@i den 444002
tittl

.................. W e

1. Biirgermeister R. Dunkel

ortsiiblich bekunnfgemacht worden (§10 Abs. 3 Safz 1 BauGB). Der Bebauungsplan ist damit nuch

§10 Abs. 3 Satz & BauGB in Kroft getreten. Auf die Rechtswirkungen des S44 Abs. 3 Satz 1 und 2
sowie Abs.4 BauGB und §215 Abs. 1 BouGB wurde hingewiesen. Der Bebauungsplan mit Begrindung liegt
bei der Gemeinde Althegnenberg und in der Verwaltungsgemeinschatt Mammendort wiihrend der
llgememen Dlensfsiunden zU jedermanns Einsicht bereit, Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft
gegehen A

Ny, :""ff"" 1. Biirgermeister R. Dunkel
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A)  FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
1. GELTUNGSBEREICH

-l'_l_ Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
L

E‘ Abgrenzung unterschliedlicher baulicher Festsetzungen

2. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA1 Allgemeines Wohngebiet, gemdR § & BauNVO,
mit Nummerierung des Baugebietes, zB. eins.

3. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GR 70qm Grundfldche in Quadratmetern, zB. 70 gm
I Zahl der Vollgeschosse als Hachstgrenze, z.B. zwei Vollgeschosse
0 offene Bauweise

Th.max. 6,10 Moximale Traufhohe in Metern, zB. 6,10 m

DNG. 30-40° Dachneigung, zB. 30 bis 40 Grod

k. BAUGRENZEN

s Baugrenze

5. VERKEHRSFLACHEN

offenfliche Verkehrsfldche

Strassenbegrenzungslinie

E private Eigentimerwege

6. FLACHEN FUR RUHENDEN VERKEHR

T Fldchen fir Garagen
Private Stellpldtze innerhatb privater Grundstiicksgrenzen
2 st Anzahl der Stellplitze

7. VERMASSUNG ¢
R Massangabe in Metern, zB. 11 m.

8. GRUNORDNUNG

. Zu pflanzender GroBboum, mit Logefestsetzung

. . Zu pilanzende mittel- und kleinkronige Baume, mit Logefestsetzung




[EERE
6. FLACHEN FOR

6o !

i
2 8t
7. VERMASSUNG
A

8. GRUNORDNUNG

private Eigentiimerwege

RUHENDEN VERKEHR
Flichen fiir Goragen
Private Stellpldtze innerhalb privater Grundstiicksgrenzen

Anzahl der Stellpldtze

Maossangabe in Metern, zB. 11 m.

Lu pflanzender GroBboum, mit Lagefestsetzung

Lu pflanzende mittel- und kleinkronige Btiume, mit Lagefestsetzung

Zu erhaltender Baumbestand

Zu beseitigende Biume

B)  HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

besfehende Grundstiicksgrenzen
aufzuhebende Grundstiicksgrenzen
Flurnummern, 7B, FL-Nr. 667/14
vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

bestehende Houpt- und Nebengebdude, hier mit Hausnummer, z.8. 2

vorgeschlagenes Gebiudeschema mit vargeschlagener Dachform
und Firstrichtung

wasserdurchliissig befestigte private Flachen fiir Stellpldtze
und Garogenvorplitze

Nutzungsschablone






