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10. Anderung des
Bebauungsplans ,,Althegnenberg - Nord*

Gemeinde Althegnenberg - Landkreis Fiirstenfeldbruck

LBebauungsplan fiir folgenden Bereich j

Der Bereich der Grundstiicke mit den Fl.-Nrn. 687/3, /4, /5, /6, /7, /8, /9 und /11 Gemarkung
Althegnenberg.

Bréambel T

Die Gemeinde Althegnenberg erlasst geman

§ 2 Abs. 1, §§ 9, 10 und § 13a des Baugesetzbuches - BauGB - i.d.F. der Bek. vom 23.09.2004 (BGBI.
I S. 2414) gedndert durch Art. 4 des Gesetzes zur Neuregelung des Wasserrechtes vom 31.07.2009
Anderung des (BGBI. I. S 2585) zum 01.03.2000,

Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern - GO - i.d.F. der Bek. vom 22.08.1998
(GVBI. S. 796),

Art. 81 der Bayerischen Bauordnung - BayBO -i.d.F. der Bek. vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588),

der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - BauNVO - i.d.F. der Bek. vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132) und

Art. 3 des Bayerischen Naturschutzgesetzes - BayNatSchG - i.d.F. der Bek. vom 23.12.2005 (GVBL.
2006 S. 2)

diesen Bebauungsplan (gemaR § 30 Abs. 1 BauGB),

als Satzung.
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FESTSETZUNGEN

Festsetzungen durch Planzeichen

E Grenze des raumlichen Gelungsberechs der 10. Anderung des Bebauungspalns

Allgemeines Wohngebiet, gem § 4 BauNVO 90

|

Stralkenbegrenzungslinie

4 Baugrenzen

7{5%O|L VermaRung in Metern, hier z.B. 5,0 m

Gebaudetyp BIZ| Geb&udetyp B und Geb&udetyp C zuléssig.

Entfallende Festsetzungen durch Planzeichen

Garagenflachen
Dachform Flachdach

- Erdgeschoss (zwingend)

Dachneigung 0%~ 15°

<+—» | Verbindliche Firstrichtung

Gednderte und erganzte Festsetzungen durch Text

0.

Dieser Bebauungsplan verdrdngt mit den geénderten, entfallenden und ergénzten
Festsetzungen innerhalb seines raumlichen Geltungsbereichs zum Teil den rechtsverbindlichen
Bebauungsplan ,Althegnenberg - NORD" i.d.F. vom 14.07.1965/29.02.1968 und dessen 2.
Anderung i.d.F. vom 10.08.1970.

Im Ubrigen gelten die Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,Althegnenberg
Nord“ und dessen Anderungen weiter.

Stellpldtze, Garagen und Nebengebaude sind auch aullerhalb der Baugrenzen zulassig. Der
Vorgartenbereich, gemessen von der Strallenbegrenzungslinie bis zur straRenseitigen
Baugrenze, ist von Garagen und Nebengebauden freizuhalten.

Dacheindeckung
Es sind nur rote, rotbraune und braune Dachsteine und Dachziegeln zuldssig. Ausgenommen
hiervon sind Sonnenkollektoren, Photovoltaikanlagen und extensiv begriinte Décher.

Befestigte Flachen
Befestigte Flachen (wie z.B. bei Stellplatzen und Zufahrten etc.) sind mit wasserdurchléssigen
Belagen zu versehen.

Es wird offene Bauweise festgesetzt.
Die Geltung des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO wird angeordnet.

Gebaudetyp B (,Bungalow")

Nur Satteldach zuldssig

Dachneigung von mindestens 11°bis hdchstens 15°
Maximal Traufhdhe 3,1 m als Héchstmal.

Gebaudetyp Z (,zweigeschossiges Gebaude®)

Nur Sattel-, Flach-, Zelt- und Walmdach zulassig.
Dachneigung von mindestens 0°bis hdchstens 22°
Maximal Traufhéhe von 6,5 m als Héchstmal.

Maximal Traufththe wird gemessen von der Oberkante des gewachsenen Geldndes bis zum
oberen Schnittpunkt der Wand mit der Dachhautoberkante bzw. bis zum oberen Abschluss der
Wand. Die maximale traufseitige Wandhohe fir Garagen und Nebengeb&ude betrdgt im Mittel
3,0m.
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HINWEISE

Hinweise, Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen durch Planzeichen

Grenze des réumlichen Gelungsbereichs der 2. Anderung des rechtsverbindlichen
Bebauungsplans ,Althegnenberg Nord* i.d.F. vom 10.08.1970

s Bestehende Flurstlicksgrenzen mit Flurnummer, hier z.b. 687/6

-: Bestehende Haupt- und Nebengbzude mit Hausnummer, hier z.B. Nr. 49

7.7 ~E% -1 Bestehender Verlauf der Hohenlinien, hier z.B. 537,5 m i.NN.

Ergénzte Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen durch Text

1.

3.2

3.3

PLANGRUNDLAGEN

Die aktuelle digitale Flurkarte (DFK) des Bayerischen Landesvermessungsamtes wurden von
der Verwaltungsgemeinschaft Mammendorf zur Verfligung gestelit. Fiir den Bereich wurden
Hohenlinien aus dem digitalen Gelindemodell des Bayerischen Landesvermessungsamtes
(DGM 5 x 5 m) errechnet. Eine Baumkartierung liegt nicht vor.

Die Planzeichnung ist zur MaRentnahme nur bedingt geeignet; keine Gewshr fiir MaRhaltigkeit.
Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.

SATZUNGEN

Auf die ,Satzung der Gemeinde Althegnenberg (iber besondere Anforderungen an bauliche
Anlagen fiir Garagen/Nebengebdude und Dachaufbauten® i.d.F. vom 08.03.2007 wird
hingewiesen.

BODENDENKMALER

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage kommen unterliegen,
gemaf Art. 8 DSchG, der Meldepflicht. Alle Beobachtungen und Funde miissen unverzlglich,
d.h. ohne schuldhaftes Zégern, der Unteren Denkmalschutzbehdrde (Landratsamt Fiirsten-
feldbruck) oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege mitgeteilt werden.

VER- UND ENTSORGUNG
Wasserversorgung/Léschwasserversorgung

Sémtliche Bauvorhaben missen mit Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgungsanlage
angeschlossen sein.

Abwasserbeseitigung

Erfolgt Uber die Gemeinde Althegnenberg im Mischsystem.

Sémtliche Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage vor Fertigstellung
anzuschlieRen. Zwischenlésungen werden nicht zugelassen.

Regenwassernutzung
Regenwassernutzungsaniagen  sind aufgrund  der Trinkwasserverordnung,  genehmi-
gungspflichtig und miissen vor der Inbetriebnahme durch die Gemeinde abgenommen werden.

WASSERWIRTSCHAFT - NIEDERSCHLAGSWASSER
Die Grundstiicksentwasserungsanlage muss nach den anerkannten Regeln der Technik
(DIN 1986 ff) erstellt werden.

Regenwasser wird im Mischsystem entsorgt.

Bei Baumaflnahmen im Hangbereich sind Vorkehrungen gegen wild abflieRendes Nieder-
schlagswasser zu treffen. Gegen ggf. auftretendes Schicht- und Grundwasser ist jedes
Bauvorhaben bei Bedarf zu sichern.

BENUTZUNG DER SPORTANLAGE

Bei einer zukinftig geplanten Steigerung des Nutzungsumfanges der Sportanlagen oder einer
Anderung des Belegungsplanes der Spielfelder ist nach Riicksprache mit dem Landratsamt
Firstenfeldbruck, Sachgebiet Immissionsschutz, zu klaren ob durch Anfertigung einer schall-
technischen Untersuchung zu priifen ware, ob die Immissionsrichtwerte der Achtzehnten
Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Sportanlagenl&rm-
schutzverordnung - 18. BImSchV) eingehalten werden kénnen.
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LANDWIRTSCHAFTLICHE EMISSIONEN

Von den naheliegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen kénnen durch Windverfrachtung
Emissionen bei der ordnungsgemaRen Bewirtschaftung (Geruch, Larm, Staub etc) auftreten.
Auch konnen Léarmbeldstigung durch landwirtschaftliche Nutzfahrzeuge zu ungewdhnlichen
Zeiten auftreten. Zukinftige Eigentlimer/Bewohner von Baugrundstiicken werden auf diese
Emissionen hingewiesen.

KLIMASCHUTZ

Es wird angeregt die Geb&ude in Niedrigenergiebauweise (z.B. Passivhaus, Null- oder
Plusenergiehaus, KfW-55/KfW-70) zu errichten, dabei soll der Wéarmebedarf maximal
70 kWh/(m?a) betragen. Ferner wird angeregt den Energiebedarf aus regenerativen Quellen
(z.B. durch Solarenergieanlagen, Sonnenkollektoren, Erdwérmepumpe) zu beziehen.
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C. PLANZEICHNUNG |.D.F. VOM 14.04.2011
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D VERFAHRENSHINWEISE

Der Gemeinderat Althegnenberg hat in der Sitzung vom 18.11.2010 die Aufstellung der 10. Anderung
des Bebauungsplans ,Althegnenberg Nord“ beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
25.02.2011 ortsublich bekannt gemacht (§ 2 Abs.1 BauGB).

Die Beteiligung der Offentlichkeit und Beteiligung der Behérden zum Entwurf der 10. Anderung des
Bebauungsplans ,Althegnenberg Nord“ in der Fassung vom 18.11.2010 hat in der Zeit vom 07.03.2011
bis 07.04.2011 in der Verwaltungsgemeinschaft Mammendorf und in der Gemeindekanzlei
Althegnenberg stattgefunden (§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB).

Die Gemeinde Althegnenberg hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 14.04.2011 die
10. Anderungy ebauungsplans geméaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Ausgefertigt
Althegnenberg, den 1 0, Juni 2011

(1.Birgermeister: Reiner Dunkel)

Der Beschluss der Gemeinde Althegnenberg iiber den Bebauungsplan ist am 1.4 Junt 2011,
ortsiblich bekannt gemacht worden (§ 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB). Die 10. Anderung des
Bebauungsplans ist damit nach § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft getreten. Auf die Rechtswirkungen
des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen.

Die 10. Anderung des Bebauungsplans mit Begriindung liegt bei der Gemeinde Althegnenberg
wahrend der allgemeinen Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereit, iiber den Inhalt wird auf
Verlangeg_&uwnﬂ gegeben.
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Althegnenberg, den { 6. Juni 2011

NS (1.Blrgermeister: Reiner Dunkel)
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